: PRONOBISSTUDIO }

TEMAT: PROGRAM FUNKCJONALNO UZYTKOWY
Przebudowa, rozbudowa, nadbudowa i remont budynku
wielofunkcyjnego wraz z zagospodarowaniem terenu
FAZA: PROGRAM FUNKCJONALNO UZYTKOWY
LOKALIZACJA:  UL. ZEROMSKIEGO 23-25
41-902 BYTOM,
DZIAtKA: 36,37,38, 108/67
OBREB EWIDENCYJNY BYTOM
JEDNOSTKA EWIDENCYJNA BYTOM
INWESTOR: ZEROMSKIEGO 23 SP.Z O.0.
DATA:  WRZESIEN 2025
KATEGORIA: IX,
Gtéwny Grzegorz Pronobis

projektant upr. nr 25/04/SLOKK/II — :
w specjalnoici architektonicznej
Opracowat: Sylwia Widzisz- Pronobis

Karolina Soltysek
Julia Lesiak

Filip Pielot

Pawel Witkowski

Natalia Wzientek

Kody CPV zostaty umieszczone na stronie nr 2
Spis tresci umieszczony zostat na stronie nr 3

adres: ul. Szkoina 10/46, 41-902 Bytom tel. 32 724 23 57, mail:biuro@pronobisstudio.pl




| 235 | Przebudowa, rozbudowa, nadbudowa i remont budynku wielofunkcyjnego wraz z zagospodarowaniem terenu | PFU |

CPV:

71000000-8 Ustugi architektoniczne, budowlane, inzynieryjne i
konfrolne

71200000-0 Ustugi architektoniczne i podobne

71220000-6 Ustugi projektowania architektonicznego
71221000-3 Ustugi architektoniczne w zakresie obiektéw budowlanych
45000000-7 Roboty budowlane

45300000-0 Roboty instalacyjne w budynkach

45310000-3 Roboty instalacyjne elektryczne

45311000-0 Roboty w zakresie okablowania oraz instalacii
elektrycznych

45330000-9 Roboty instalacyjne wodno-kanalizacyjne i sanitarne
45331200-8 Instalacyjne urzgdzen wentylacyjnych i klimatyzacyjnych
45400000-1 Roboty wykonczeniowe w zakresie obiektéw
budowlanych

45421100-5 Instalowanie drzwi i okien, i podobnych elementéw
45421110-8 Instalowanie ram drzwiowych i okiennych
45421141-4 Instalowanie przegrod

45421143-8 Instalowanie zaston

45421145-2 Instalowanie rolet

45421146-9 Instalowanie sufitobw podwieszanych

45421152-4 Instalowanie $cianek dziatowych

45421160-3 Instalowanie wyrobdow metalowych

45430000-0 Instalowanie ram drzwiowych i okiennych
45432100-5 Ktadzenie i wyktadanie podtdg

45432111-5 Ktadzenie wyktadzin elastycznych

45432114-6 Roboty w zakresie podtdég drewnianych
45432120-1 Instalowanie nawierzchni podtogowych
45432130-4 Pokrywanie podtdg

45432210-9 Wyktadanie scian

45441000-0 Roboty szklarskie

45442100-8 Roboty malarskie

45442200-9 Naktadanie powtok antykorozyjnych

45443000-4 Roboty elewacyjne

44111400-5 Farby i oktadziny $cienne

44112200-0 Wyktadziny podtogowe

44112310-4 Scianki dziatowe

44112300-1 Przegrody

44113330-7 Oktadziny

31520000-7 Lampy i oprawy oswietleniowe

31524100-6 Oprawy oswietleniowe sufitowe
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B CZESC OPISOWA - CZESC FORMALNA
B.1. PODSTAWA OPRACOWANIA

- umowa z Zamawiajgcym

- wytyczne Zamawiajgcego

- wytyczne konserwatorskie

- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego - Uchwata nr
XCI/1141/24 RADY MIEJSKIEJ W BYTOMIU z dnia 15 marca 2024 r. w
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego srodmiescia Bytomia oraz terenu potozonego w rejonie
ul. Wroctawskiej w Bytomiu — cze$¢ 2

- UNIJNE KRYTERIA SRODOWISKOWE DLA ZIELONYCH ZAMOWIEN PUBLICZNYCH
w zakresie mebli, budynkdw biurowych, konserwacji przestrzeni publiczne;j
- Standardy ochrony drzew, wypracowane w ramach projektu LIFE ,,Drzewa dla
zielonej infrastruktury Europy”
- Europejskie Zasady Jakosci dla inferwencji o potencjalnym wptywie na
dziedzictwo kulturowe

- Inwentaryzacja budowlana budynku

- Inwentaryzacja dendrologiczna opracowana przez mgr inz. arch.

Grzegorza Pronobis

- Projekt ochrony zieleni i Standardy zachowania drzewostanu dla

opracowywanego ferenu
- wizja i pomiar w terenie
- obowiqgzujgce przepisy, normy i zasady sztuki budowlanej

B.2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmi.o’rem niniejszego opracowania jest budynek zlokalizowany w Bytomiu
przy ul. Zeromskiego 23-25 na dziatkach o numerach ewidencyjnych : 36,37,38,

108/67 wraz z zagospodarowaniem terenu.
Teren inwestycji obejmuje dziatki o numerach ewidencyjnych: 37,38

B.3. ZGODNOSC Z MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Teren objety opracowaniem  objety jest miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg nr XCI/1141/24 Rady
Miejskiej w Bytomiu z dnia 15 marca 2024 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego srodmiescia Bytomia oraz
terenu potozonego w rejonie ul. Wroctawskiej w Bytomiu — cze$¢ 2

Ponizszy program funkcjonalno-uzytkowy jest zgodny z obowigzujgcym
Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego. Niezaleznie od tego
Wykonawca zobowigzany jest  wykonac analize  Miejscowego  Planu
Zagospodarowania Przestrzennego i wykona¢ dokumentacje projektowq wszystkich
etapéw (budowlang i wykonawczg) zgodnie ze wszystkimi obowigzujgcymi
przepisami, tqcznie z zapisami  Miejscowego Planu  Zagospodarowania
Przestrzennego.

B.4. ZAKRES OPRACOWANIA
Zakres catosci opracowania objetego umowqg z Zamawiagjgcym obejmuje
Program Funkcjonalno-Uzytkowy terenu i budynku bedgcych przedmiotem

opracowania.
Czesciq integralna materiatow przetargowych sq takze:
- Inwentaryzacja budowlana budynku w zasobach inwestora.
- Inwentaryzacja dendrologiczna
- Projekt ochrony zieleni
- Projekt koncepcyjny wykonany przez Pronobis Studio
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B.5. OGOLNE UWARUNKOWANIA HISTORYCZNE

Teren oraz obiekt objety opracowaniem znajdujqg sie w dzielnicy Srédmiesciu
Bytomia, w obszarze rewitalizacyjnym .

Budynek wzniesiony w 1909 roku, wedtug projektu architekta Paula Spillera, w
stylu wczesnego modernizmu z elementami secesiji. Pierwszym wtascicielem obiektu
byto Brackie Stowarzyszenie Zawodowe. Po zakonczeniu Il wojny Swiatowe] obiekt
stat sie siedzibg Komitetu Miejskiego Polskiej Zjednoczonej Partii Robotniczej.

W tym czasie przebudowano i rozbudowano gérng czes¢ budynku.

Od roku 1989 budynek nie jest uzytkowany. Na poczgtku lat 920 XX w
planowano przebudowe budynku na cele komercyjne — budynku banku, jednak
inwestycje wstrzymano.
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C UWARUNOWANIA REWITALIZACYJNE
C.1. OGOLNE UWARUNKOWANIA DLA REWITALZACJI TERENU | BUDYNKU

Zadaniem catej inwestycji jest przyczynienie sie do zniwelowania szerokiego
spectrum problemdéw spotecznych, ktdére dotyczg miasta Bytom i mieszkancodw
meftropolii.

R&znorodnosc negatywnych i zidentyfikowanie potrzeb mieszkancodw zjawisk
powoduje, ze planowane przedsiewziecie musi odpowiadac na wiele problemow,
dawac¢ mozliwos¢ dziatan o réznorodnym charakterze, miedzy innymi:

- wsparcia w dziataniu przeciw wykluczeniu spotecznym

- wsparcia w zakresie wyrownania réznic zawodowych dla kobiet
poprzez utworzenie ztobka

- wsparcia srodowiskowego dla oséb starszych

- wsparcia srodowiskowego dla 0sdb z niepetnosprawnosciami

- wsparcia edukacyjnego dzieci i mtodziezy

- propagowania dziedzictwa kulturowego, artystycznego, historycznego

- wsparcia w zakresie rozwigzan proekologicznych, bioréznorodnosci

Planowane dziatania dla niwelowania negatywnych zjawisk w sferze
spoteczne;:

- utworzenie ztobka
- utworzenie Swietlicy — miejsca dziedzictwa historycznego
- utworzenie miejsca spotkan i przedsiewziec artystycznych

- utworzenie miejsca integracji spotecznej — miejsca spotkan
- utworzenie przestrzeni rekreacyjnej do spedzania wolnego czasu

Plaonowane dziatania dla niwelowania negatywnych zjawisk w sferze
problemow Srodowiskowych:

- zmiana zrodet ogrzewania dla budynku na zrédta z sieci miejskiej
cieptowniczej

- zastosowanie paneli fotowoltaicznych

- Utworzenie systemu gospodarowania wodg deszczowqg dla
wykorzystywania do podlewania terendw zielonych i wykorzystywania w
toalecie

- Wykonanie  energooszczednego  systemu  instalaciji
zewnetrznego i wewnetrznego

osSwietlenia

Plaonowane dziatania dla niwelowania negatywnych zjawisk w sferze
gospodarcze;j:

- Sprzedaz dziet artystdw zapraszanych do dziatan artystycznych
- Sprzedaz dziet wytworzonych przez uczestnikéw dziatan, warsztatow

Planowane dziatania dla niwelowania negatywnych zjawisk w sferze
przestrzenno funkcjonalne;:

- Poprawa przestrzeni publicznej

- Utworzenie terenu rekreacyjnego do pedzania wolnego czasu — dach
zielony

- Utworzenie przestrzeni do organizaciji wydarzen artystycznych

- Dostosowanie przestrzeni zewnetrznej i budynku dla oséb z
niepetnosprawnosciami

Planowane dziatania dla niwelowania negatywnych zjawisk w sferze
technicznej:

- Naprawa stanu technicznego przestrzeni publicznej
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- Naprawa stanu technicznego istniejgcego budynku
- Naprawa stanu technicznego budynku zabytkowego
- Zastosowanie nowoczesnych rozwigzan infrastruktury technicznej
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D CZE§C'Z OPISOWA - ZALOZENIA FUNKCJONALNE CALOSCI INWESTYCJI
D.1.1. Ogdlna charakterystyka

Catos¢ planowanego zatozenia funkcjonalnego zaktada wykorzystanie
istniejgcej infrastruktury tj. budynku i terenu przylegajgcego na cele obiektu
wielofunkcyjnego. Wielofunkcyjnos¢ wynika z koniecznosci elastycznego podejscia
do zarzgdzania obiektem zlokalizowanym w srédmiesciu miasta w aglomeracii slgsko
— zagtebiowskie;.

Imieniajgce sie potrzeby mieszkahcoéw ich réznorodna charakterystyka
powodujq, ze dla zaspokojenia ich potrzeb i rozwigzywania problemdow spotecznych
musi by¢ nie tylko afrakcyjna architektoniczne, przyjazna funkcjonalnie, ale dac
mozliwos¢ kreowania wydarzen o roznorodnym charakterze.

D.1.2. Zatozenia funkcjonalne zagospodarowania terenu

Obiekt zlokalizowany jest przy ul. Zeromskiego w Bytomiu i stanowi budynek
stojgcy w pierzei powyzsze] ulicy. Niemniej przez swojqg lokalizacje jest nie tylko
budynkiem w pierzei ulicy, ale znajduje sie w miejscu przebiegu naturalnego ciggu
pieszego z scistego cenfrum miasta do Bytomskiego Cenfrum Kultury, a jednoczesnie
znajduje sie na narozu pl. Akademickiego - rekreacyjnego placu miejskiego z
zieleniq.

Istotne jest potgczenie terenu w catosc¢ tj. utworzenie przestrzeni w poziomie
kondygnaciji przyziemia otwartej na przestrzen terenu od strony ulicy Zeromskiego jak
i od strony tylnej- dojscia w kierunku Bytomskiego Centrum Kultury

Dlatego przyjeto otworzenie przestrzeni przyziemia na tereny zewnetrzne,
zardbwno od strony ulicy Zeromskiego jak i w kierunku pl. Kari Stanek co umozliwi
funkcjonalne potgczenie.

D.1.3. Zatozenia funkcjonalne budynku

Przyziemie: wielofunkcyjna przestrzeh o charakterze wystawienniczym, miejsce
spotkan, dziatan artystycznych. Funkcje uzupetniajgce — pomieszczenia pomocnicze
Sali dziedzictwa historycznego/ miejsca spotkan oraz pom. gospodarczo -
magazynowe

Parter

Na parterze zlokalizowany zostanie ztobek oraz pomieszczenia pomocnicze.

Zagospodarowana zostanie przestrzen pod arkadami - przy pl. Akademickim.
Poprzez wydzielenie szklanymi witrynami utworzona zostanie przestrzen pamieci,
dziedzictwa historycznego, bedgca jednoczes$nie miejsce spotkan mieszkancow.

l'ill pietro

Na dwoch kondygnacjach znajdujg sie lokale mieszkalne. Kondygnacje te
znajdujg sie poza zakresem planowane] inwestycji rewitalizacyjnej. Zaktada sie
powstanie 22 lokali mieszkalnych. Zamawiajgcy dysponuje projektem lokali.

Wykonawca readlizujgcy zamierzenie inwestycyjne zobowigzany jest
przeprowadzi¢ tak cato$¢ prac, aby mozZliwa byta oddzielna realizacja czesci
mieszkalnej budynku.

W przypadku zlecenia catosci inwestyciji jednemu Wykonawcy, Wykonawca

zobowiqgzany jest rozlicza¢ osobno prace budowlane kondygnacii l i I pietra.
11V pietro
W  przestrzeni kondygnacji li | IV pietra utworzona zostanie galeria

przedsiewzie¢  artystycznych  sztuki. Gtowng  przestrzeniq  galeri bedzie
dwukondygnacyjna przestrzen gtowna ( cze$c Srodkowa kondygnacii) (przestrzen
dwukondygnacyjna). Przestrzen zostanie zaaranzowana w  taki sposdb, aby
umozliwic¢ nie tylko wemnisaze wystawy, ale by byta mozliwo$¢ organizacji wydarzen o
zréznicowanej charakterystyce.
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Natomiast w skrzydtach bocznych planuje sie pracownie artystyczne z
zapleczem socjalnym mozliwoscig noclegu dla zapraszanych gosci prowadzgcych
wydarzenia, artystow itp., zapleczem sanitarnym i kuchennym.

Na IV zlokalizowana zostanie takze salka wielofunkcyjna do spotkan prelekcii
itp. Przestrzen wewnetrznych schodoéw Il i IV pietra stanowi¢ bedzie dodatkowqg
przestrzen wystawienniczg.

Dach

Planuje sie wykonanie dachu typu zielonego. Przestrzen dachu bedzie
ogdlnodostepng przestrzeniq rekreacyjng. Petnic tez bedzie funkcje terenu
rekreacyjng dla ztobka.

Na dachu zostang takze zlokalizowane domki dla owadow.
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E CZESC OPISOWA - OPIS STANU ISTNIEJACEGO

E.1. OPIS STANU ISTNIEJACEGO TERENU
E.1.1. Ogdlna charakterystyka

Teren objety opracowaniem obejmuje dziatki o numerach ewidencyjnych
37.38 oraz 108/67 (projektowany wjazd na dziatke)

E.1.2. Istniejgca zabudowa

Na terenie znajduje sie budynek bedqgcy przedmiotem opracowania.

E.1.3. Uktad komunikacyjny

Budynek znajduje sie bezposrednio w pierzei ulicy. Nie ma bezposredniego
wjazdu na teren . Planuj sie wykonanie wjazdu petnigcego funkcje wijazdu
technicznego i awaryjnego.

Obstuga techniczna w tym np. odbiér odpaddéw odbywa sie poprzez dojazd
od strony tylnej tj od strony placu Karin Stanek.

E.1.4. Uzbrojenie terenu

Na terenie znajdujg sie sieci i przytgcza kanalizacji sanitarnej, przytgcza
wodociggowe kanalizacji deszczowej i przytqgcza elekiroenergetycznego. Przytgcza
sieci wodociggowej i kanalizaciji sanitarnej sg niesprawne.

Wzdtuz ulicy Zeromskiego przebiegajg sieci: gazowa, wodociggowa,
elektroenergetyczna, teletechniczna.

Brak szczegdtowych informacii o gtebokosci przebiegu poszczegdlnych sieci.

Sie¢ wodociggowq oraz gazowq nalezy przetozy¢. Dla sieci elektroenergetycznej i
teletechnicznej planuje sie jej pogtebienie przebiegu ze wzgledu na budowe zejscia.

E.1.5. Ogrodzenie

Teren ogrodzony od strony tylnej, ogrodzeniem systemowym.
Ogrodzenie w srednim stanie technicznym.

E.2. ISTNIEJACA ZIELEN
E.2.1. Ogdlna charakterystyka

Na terenie objetym opracowaniem wystepuje roslinnos¢ niska i wysoka.

E.2.2. Inwentaryzacja dendrologiczna

Zamawiajgcy posiada inwentaryzacje drzewostanu. Szczegdty wg odrebnego
opracowania.

Opracowany zostat takze operat dendrologiczny z zaleceniami odnosnie
zachowania zieleni.

Nalezy zwrdcic uwage, ze drzewa posadowione sg na przebiegu istniejgcych
sieci.

Przebieg istniejgcych sieci oraz przypuszczalna wielkos¢ systemow korzennych
powodujq, ze mozliwa jest kolizja sieci z systemami korzennymi.

Wszelkie prace w okolicy drzew nalezy prowadzi¢ recznie bez uszkodzenia
systemow korzennych. Po wykonaniu prac ziemnych i odstonieciu systemow
korzennych uzgodni¢ ostateczny przebieg sieci wymagajgcych przebudowy
przetozenia lub remontu, a takze sposdb prowadzenia prac.

E.2.3. Ogodlne wytyczne w zakresie standardéow ochrony drzewostanu i zieleni

Podczas prowadzenia prac nalezy zabezpieczyC istniejgce drzewa przed
uszkodzeniem.

W przypadku uszkodzenia drzew podczas prac Wykonawca zobowigzany jest
do wykonania nasadzenh zastepczych.
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Szczegdtowe wytyczne dotyczgce gospodarki drzewostanem i zasad
zabezpieczenia drzew wg opracowania: Standardy ochrony drzew.

E.3. OPIS STANU ISTNIEJACEGO BUDYNKU
E.3.1. Ogdlna charakterystyka budynku

Budynek jest obiektem w pierzei zabudowy ulicy Zeromskiego. Posiada
kondygnacije przyziemia (piwnic) oraz 5 kondygnaciji, przy czym czesc srodkowa 3 i 4
pietra stanowi dwukondygnacyjng przestrzen.

Budynek od lat 920 XX w nie jest uzytkowany.

Ostatnig petniong przez ten obiekt funkcjg, byt budynek biurowy komitetu
miejskiego PZPR.

Budynek posiada 2 niezalezne klatki schodowe z wejsciami na zewngtrz
budynku. Budynek posiada dwa numery adresowe — kazde wejscie na elewaciji
frontowej dotyczy odrebnego numeru adresowego, niemniej funkcjonalnie obiekt
stanowi catosce.

E.3.2. Opis budynku oraz ocena stanu technicznego

Ogdlny stan budynku mozna oceni¢ jako zty. Wptyneto na to przede
wszystkim dtugi okres braku uzytkowania i powolna degradacja tkanki budowlane;.

Ostatnie prace wykonywano na poczgtku lat 90 XXw., a od tego czasu nie
podjeto dalszych prac. Co wiece] nie przeprowadzano biezgcych prac
naprawczych i zabezpieczajgcych. W efekcie nastepowata dalsza i postepujgca
degradacja tkanki budowlane;.

W najgorszym stanie technicznym znajduje sie dach w ktérym znajduje sie kilka
otwordw powstatych w wyniku uszkodzen spowodowanych zalewaniem.

Dodatkowo zty stan techniczny dachu z kilkoma otworami powodowat
dodatkowo zalewanie obiektu i jego degradacie.

E.3.3. Konstrukcja gtéwna budynku

Konstrukcja gtéwna budynku murowana, tradycyjna. Sciany nosne
zewnetrzne i wewnefrzne murowane z cegty, grubosc scian zréznicowana. Stropu
ceramiczne, Konstrukcja dachu - stfropodach na sciankach kolankowych.

Budynek jest dylatowany — posiada dwie dylatacje.

Niemniej uktad otwordw okiennych czesci goérnej budynku (otwory okienne w
linii dylatacji) — nadbudowywanej po Il wojnie swiatowej sugeruje jakby nadbudowa
wykonana zostata bez dylatacii.

Wynika z tego, ze budynek budowany pierwotnie posiadat 2 dylatacje do
poziomu konstrukcji dachu. Potwierdzajg to archiwalne zdjecia. Budynek byt
zwienczony dachem wielospadowym krytym dachdwkg. ByEé moze dach
pozbawiony byt dylatacii.

Wykonana nadbudowa zostata wykonana prawdopodobnie bez dylatacii.
Rytm otwordw okiennych zostat przyjety z pominieciem dylatacji. Powstanie dylatacii
jest wtérnym wynikiem uszkodzen i pézniej wprowadzonych korekt

Brak dokumentacji archiwalnej powoduije, ze nie mozna z catg pewnoscig
potwierdzic powyzszej oceny utrudnia jednoznaczne okreslenie historii i zakresu
przebudowy.

Konstrukcja gtéwna budynku znajduje sie w Ssrednim stanie technicznym.
Wystepuje zréznicowany stan techniczny poszczegdlnych czesci. Widoczne sq liczne
zacieki z zalewania poprzez nieszczelny i dziurawy dach.

Brak archiwalnych dokumentacii projektowych zaréwno pierwotnych jak i z
okresu przebudowy

Stan techniczny konstrukcji gtownej powoduje, ze zaleca sie jak najszybsze

wykonanie prac naprawczych.

E.3.4. Sciany fundamentowe
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Sciany fundamentowe i piwniczne zawilgocone. Izolacja zewnetrzna
szczgtkowa.

Zaleca sie wykonanie petnej izolacji : izolacji scian metodqg iniekcji oraz
wykonac¢ nowq posadzke na gruncie wraz z izolacjg pozioma.

Na etapie prac konieczne jest poddanie szczegdtowej ocenie stanu
technicznego catosci fundamentow wraz z kolejnymi odcinkami odkrywanymi w
trakcie prac.

E.3.5. Stropy

Stropy w konstrukciji stropdw ceramicznych. Czes$ciowo brakuje stropow.

W chwili obecnej nie ma widocznych uszkodzen konstrukcyjnych stropoéw
budynku. Niemniej nieszczelny od lat dach powoduje zalewanie kolejnych stropow i
ich degradacije.

E.3.6. Dach

Istniejgcy dach w  konstrukcji  stropodachu. Poszycie dachu z papy
termozgrzewalne;.

Konstrukcja dachu w bardzo ztym stanie technicznym. Wystepujg ubytki w
poszyciu, a takze uszkodzenia konstrukcji dachu. Poszycie dachu na catosci dachu
w bardzo ztym stanie technicznym.

Poprzez uszkodzenia i otwory w dachu zalewany jest budynek w czasie
dreszczow co powoduje dalszg degradacje obiektu. Obrdbki blacharskie i system
orynnowania zdewastowany, z uszkodzeniami, brakami.

Catos¢ konstrukciji dachu do demontazu i wymiany na nowy dach.

E.3.7. Elewacje i sciany zewnetrzne

Elewacja budynku wykonczona tynkiem. W elewacjach widoczny jest wyrazny
podziat elewacji. Dolna cze$¢ elewacji do poziomu 2 pietra wtgcznie zachowata
pierwotny uktad. Na elewacji widoczne podziaty poziomego bonowania ( do
zachowania wg ustalen z konserwatorem.

Dwie ostatnie kondygnacje zostaty przebudowane i nadbudowane w okresie
pozniejszym. Z powodu pominiecia dylatacji przyjete podczas nadbudowy okna
utozone zostaty w jednolitym rytmie. W trakcie prac naprawczych na poczatku lat 90
XXw, okna w przebiegu dylatacji zamurowano co powoduje zaburzenie rytmu,
otworéw okiennych ale jest konieczne dla zapewnienia bezpieczenstwa
konstrukcyjnego.

Catos¢ elewacji wykonczona tynkiem w kolorze szarym. Budynek posiadat
kolor szary od samego poczatku co potwierdzajg takze badania elewaciji. Elewacja
w ztym stanie technicznym, co wynika z braku uzytkowania obiektu.

Na kondygnaciji parteru od strony frontowej znajdujg sie wejscia do budynku.
Wejscie gtdbwne (po stronie zachodniej — blizej pl. Akademickiego) sktada sie z
zestawu dwdch drzwi — kazde dwuskrzydtowe. Jedne z drzwi zostaty zdemontowane i
zamurowano otwor drzwiowy. Pozostate drzwi stanowig obecnie wejscie gtowne.
Znajdujq sie w bardzo ztym stanie technicznym. Nad wejsciem znajduje sie rzezba
przestawiajgca gornika. Rzezba znajduje sie w ztym stanie technicznym - z ubytkami.

Wejscie po stronie wschodniej — takze zamurowane.

E.3.8. Stolarka okienna

Stolarka okienna w wiekszosci zdewastowana, uszkodzona lub jej brak.
Pozostata stolarka w bardzo ztym stanie techniczny. Czesci okien brakuje. Konieczna
wymiana catosci stolarki.

W dolnej czesci budynku stolarka wykonana byta z drewna, natomiast w
kondygnacjach 3 i 4 pietra, czyli w cze$ci nadbudowanej w okresie powojennym,
znajdowata sie Slusarka aluminiowa.
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Ze wzgledu na zty stan techniczny nie ma mozliwosci naprawy istniejgcej
stolarki okiennej. Zaleca sie wykonanie nowej stolarki okiennej.

Do kondygnacji 2 pietra zaleca sie zastosowanie stolarki okiennej drewnianej
w kolorze biatym lub szarym z szktem zespolonym dwu lub trzy komorowym ( dla
zapewnienia wtasciwej izolacji termicznej) z podziatami wzorowanymi na podziatach
pierwotnych.

Na poziomie 3 i 4 pietra nalezy zastosowac S$lusarke aluminiowq w kolorze

grafitowym.

E.3.9. Stolarka drzwiowa

Stolarka drzwiowa zewnetrzna

Gtowne wejscie do budynku stanowig dwoje drzwi, z ktérych jedne zostaty
zdemontowane a otwoér zamurowany. Drugie drzwi stanowiqg jedyne obecnie wejscie
do budynku.. Istniejgce drzwi w ztym stanie technicznym — z licznymi uszkodzeniami.
Wobec braku drzwi sgsiednich i koniecznosci wykonania ich joko nowe nalezy
rozwazy¢ wykonanie catosci drzwi zewnetrznych jako nowe.

Dodatkowe wejscie do budynku w elewacji frontowej zostato takze
zamurowane. Brak informacji o drzwiach wejsciowych. Drzwi do odtworzenia.

Stolarka drzwiowa wewnetrzna

Stolarka drzwiowa wewnetrzna zostata zdewastowana lub zdemontowana. W
wiekszosci brak stolarki wewnetrznej. Drzwi ktdre pozostaty znajdujg sie w bardzo
ztym stanie technicznym. Brak mozliwosci wykorzystania istniejgcej stolarki drzwiowe;.
ZLaleca sie wykonanie nowej stolarki

E.3.10.Klatki schodowe

Budynek posiada dwie klatki schodowe. Klatki schodowe w konstrukciji
zelbetowej, wykonczone lastrikiem. Kazda z klatek schodowych posiadajg
bezposrednio wyjscie na zewngtrz budynku.

Konstrukcja klatek schodowych w  $rednim stanie technicznym. Brak
wyposazenia - balustrad, pochwytdw w klatce zachodniej. Brak mozliwosci
bezpiecznego uzytkowania.

E.3.10.1.1. Scicmy wewnetrzne

Sciany murowane z cegty petnej w érednim stanie technicznym. Czesciowo
zdewastowane.

E.3.10.1.2. Elementy wykohczenia wnetrz

Sciany i sufity z czeSciowo zdemontowanymi tynkami i oktadzinami. Posadzki
takze zostaty zdemontowane.

E.3.10.2. Instalacje wewnetrzne

E.3.10.2.1.Ogdlna charakterystyka

Budynek wyposazony byt w przeszto$ci w ponizesz instalacje:

- instalacja wodociggowa,

- instalacja kanalizacji sanitarne;j,

- instalacja kanalizacji deszczowej,

- instalacja elektroenergetyczna,

- instalacja gazowa,

- instalacja centralnego ogrzewania,

- Instalacje nieuzytkowane i zdewastowane. Konieczne jest wykonanie

nowych instalacji.

E.3.10.2.2.Instalacja wodociggowda
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Budynek posiada przytgcze sieci wodociggowej, jednak nie byto ono od
dawna uzytkowane i nie jest sprawne. Instalacja wewngtrz budynku zdewastowana.
Brak cieptej wody uzytkowej. W budynku nie wystepuje instalacja wodociggowa
hydrantowa. Brak urzgdzen sanitarnych.

E.3.10.2.3. Instalacja kanalizacji sanitarnej

Budynek posiada przytgcze sieci kanalizaciji sanitarnej, jednak nie byto ono od
dawna uzytkowane i nie jest sprawne. Instalacja wewnagtrz budynku zdewastowana.
Brak urzgdzen sanitarnych

E.3.10.2.4. Instalacja kandlizacji deszczowej

Brak sprawnych rynien i rur spustowych. Budynek posiada przytqcze sieci
kanalizacji deszczowej.

E.3.10.2.5.Instalacja elektroenergetyczna

Budynek posiada przytgcze — brak wewnetrznej instalaciji. .

E.3.10.2.6.Instalacje teletechniczne

Brak instalaciji.

E.3.10.2.7.Instalacja gazowa

Brak instalaciji.

E.3.10.2.8.Instalacja centralnego ogrzewania

Brak wewnetrznej instalacji ogrzewania. Istnieje mozliwos¢ podtgczenia do
miejskiej sieci cieptownicze;.
E.3.10.3. Ochrona konserwatorska oraz elementy wartosciowe budynku

Budynek objety jest ochrong konserwatorskg — obiekt wpisany do rejestru
zabytkéw. Wszelkie prace w budynku nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Slgskim
Konserwatorem Zabytkow

Wykonawca zobowigzany jest uzgodni¢ z konserwatorem zabytkéw projekt
budowlany oraz wykonawczy.

Elementy wartosciowe budynku stanowig w szczegdlnosci:

- elewacje budynku ( w szczegdlnosci w zakresie dolnych kondygnacji —
do poziomu 2 pietra) z uktadem boniowania i wykohczeniem

- stolarka okienna w dolnych kondygnacjach budynku

- stolarka drzwiowa zewnetrzna

- balustrady balkondw

- rzezba goérnika nad wejsciem gtownym

- Ze wzgledu na przebudowy wnetrza budynku oraz na obecny stan
techniczny oraz brak elementéw wykonczenia nie mozna poddac ocenie
warto$ci konserwatorskich wnetra budynku.

Projekty wykonawcze do uzgodnienia z konserwatorem zabytkdw majg w
szczegolnosci zawierac opracowanie detali dotyczgcych:

- oczyszczania elewacji budynku,

- renowacii klatki schodowej w szczegdlnosci balustrady,

- dobudowy windy,

- nadbudowy budynku w postaci wyprowadzenia klatek schodowych
oraz wind na dach
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F CZESC OPISOWA - OGOLNY OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
F.1.1. Ogdlna charakterystyka

Przedmiotem zamowienia jest rewitalizacja budynku zlokalizowanego w
Bytomiu przy ul. Zeromskiego 23-25 wraz z otaczajgcym terenem. Cato$¢ prac ma
by¢ wykonana dla umozliwienia realizacji funkcji i dziatan okreslonych we
wczesniejszych punktach.

F.1.2. Zakres planowanej inwestycji zagospodarowania terenu

Zakres planowanej inwestycji

- Nowe zagospodarowanie terenu dziatek

- Zagospodarowanie catosci terenu inwestyciji

- Budowa zejscia do kondygnacji przyziemia poprzez pochylnie dla oséb
niepetnosprawnych wzdtuz elewacji frontowej budynku oraz schoddwo
wejsciowych

- Stworzenie publicznej przestrzeni poprzez otwarcie kondygnacii
przyziemia co stworzy nowy i

- Budowa zbiornika retencyjnego

- Budowa infrastruktury technicznej sieci i przytgczy

- Przebudowe sieci kolidujgcych z inwestycjg

- Remont lub budowa przytqgczy

- Zabudowe pod arkadami przy pl. Akademickim

F.1.3. Zakres planowanej inwestycji budynku:

- Kompleksowy Remont i przebudowe budynku

- Wykonanie nowego uktadu pomieszczen i renowacje pomieszczen dla
nowo planowanych funkcji obiektu

- Wykonanie nowego dachu jako dachu zielonego

- Przebudowe przyziemia z stworzeniem oftwartych  przestrzeni
wielofunkcyjnych

- Termomodernizacje catosci budynku

- Wykonanie przytgczy i instalacji wewnetrznych :

- Renowacje elewacji budynku wraz catoscig stolarki

— Remont dachu, w tym zmiana dachu na dach zielony.

— Dostosowanie pomieszczeh do obowigzujgcych przepisow ppoz, BHP i
sanitarnych,

— Wykonanie instalacji wentylacji mechanicznej nawiewno wywiewnej oraz
klimatyzacii,

- Wymiane instalacji cenfralnego ogrzewania zasilanej z migjskiej sieci
cieptowniczej

— Dostosowanie obiektu dla oséb niepetnosprawnych ( szczegdtowy zakres wg
odrebnego punktu)

-  Wyposazenie pomieszczen w wymagane urzgdzenid i wyposazenie

—  Wykonanie uzupetniajgcych pomiardw i sprawdzenia stanu technicznego w
zakresie koniecznym do przeprowadzenia readlizacji inwestycji, w tym w
szczegolnosci po wykonaniu prac rozbidrkowych i demontazowych,

— Dobudowe dwdch wind zewnetrznych

— Nadbudowe klatek schodowych dla mozliwosci wyjscia na dach

— Stworzenie przestrzeni, ktéra bedzie stuzyta jako budynek wielofunkcyjny.

F.1.4. Charakterystyczne parametry okreslajgce wielkos¢ obiektu lub zakres
rob6t budowlanych.

Powierzchnia zabudowy 841m?2
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Powierzchnia uzytkowa budynku 3177,9 m2
Powierzchnia catkowita 5244 m?2

Kubatura budynku 17570 m3

wysokos¢ budynku 24,3 m

F.1.5. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zaméwienia

a) Sgsiedztwo zabudowy istniejgcej. Budynek zlokalizowany w pierzei ulicy
Leromskiego, bezposredni stykajgcy sie z zabudowq ulicy Zeromskiego i pl.

Akademickiego .
b) Dostep do terenu od strony ulicy Zeromskiego.

c) Budynek objety jest ochrong konserwatorska — wpisany jest do rejestru
Zabytkow. Wszelkie prace nalezy uzgodnic z Wojewddzkim  Slgskim

Konserwatorem Zabytkow.

d) Ze wzgledu na charakter terenu, jego niewielkg powierzchnie nie ma
mozliwosci sktadowania wiekszej ilosci materiatdw podczas prowadzenia

prac.

e) Na ferenie zlokalizowane sq drzewa. Wszelkie prace nalezy prowadzi¢ z
zabezpieczeniem istniejgcych drzew. Wszelkie prace w poblizu systemow

korzennych przeprowadzi¢ nalezy recznie.
f)  Budynek nie jest uzytkowany.

g) W budynku brak sprawnych przytgczy i instalacji wewnetrznych.
Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia na potrzeby budowy

dostepu medidw.

h) Prace budowlane prowadz¢ z poszanowaniem dla budynkdw i dziatek

sqsiadujgcych.

i) Przed przystgpieniem do wykonywania prac budowlanych zwigzanych z
przebudowq budynku nalezy sprawdzi¢ aktualny stan techniczny budynku

i aktualizaciji wzgledem opracowanych ekspertyz technicznych.

j) Ztu stan techniczny dachu powoduje konieczno$¢ demontazu catosci
dachu i budowe nowego. Dach budynku styka sie z budynkami
sgsiednimi. Wszelkie prace nalezy prowadzi¢ w sposdb zabezpieczajgce

budynki sgsiednie.

k) Budynek nie spetnia wszystkich przepisow prawa w zakresie ochrony

przeciwpozarowe;j

) Na etapie wykonywania projekiu budowlanego nalezy sprawdzi¢
mozliwosSC spetnienia wszystkich przepisdw ochrony przeciwpozarowej
wzgledem ostatecznych rozwigzan projektowych. W przypadku braku
takie] mozliwosci, zakres ochrony pozarowej zostanie spetniony poprzez
wykonanie ekspertyzy technicznej oraz uzyskanie odstepstwa od
obowigzujgcych przepiséw  (postanowienie Slgskiego Komendanta

Wojewddzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej w Katowicach

m) Klatki schodowe jako drogi ewakuacyjne nie spetniajg wymogow
przepisbw ochrony przeciwpozarowej (miedzy innymi brak systemu

oddymiania)

n) Budynek zaliczany jest do kategorii ZL | zagrozenia pozarowego ze
wzgledu na sale galerii, ktéra moze pomiesci¢ ponad 50 oséb. Budynek

stanowi jednq strefe pozarowaq.

o) Budynek nie spetnia wymogdw przepisdw prawa w zakresie uktadu
funkcjonalnego toalet. W koncepciji przedstawiono nowy uktad toalet.
Ostateczny uktad toalet wykonac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

prawa.

p) Budynek nie posiada wystarczajgcej wentylacji wszystkich pomieszczen.
Przewiduje sie wykonanie instalacji wentylacji mechanicznej nawiewno
wywiewnej] wraz z klimatyzacjg — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

prawa.
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g) Budynek nie jest ogrzewany. Przewiduje sie wykonanie instalacii
ogrzewania ktérej zréodtem bedzie miejska sieC cieptownicza. Planuje sie
wykonanie 2 wymiennikowni.

r) Budynek nie jest dostepny dla oséb niepetnosprawnych. Po przebudowie
budynek powinien by¢ dostepny dla osdb niepetnosprawnych, w tym
0sOb poruszajgcych sie na wozkach inwalidzkich. Nalezy uwzglednic takze
rozwigzania dla oséb niewidomych i niedowidzgcych, rodzicéw z matym
dzieckiem itp.. Szczegdty wg czesci opisu dotyczgcego dostepnosci.
Ostateczne rozwigzania nalezy uzgodni¢ z audytorem w  zakresie
dostepnosci z strony inwestora.

s) Zatgcznikami do ninigjszego p.f.u. sq:

- Inwentaryzacja budynku

- Ekspertyza techniczna budynku

- Projekt koncepcyjny opracowany przez PRONOBIS STUDIO

t) Przestrzen pod arkadami nie jest podpiwniczona, jednak planuje sie tam
wykonac zejscie do kondygnaciji przyziemia.

u) Planuje sie otworzenie przestrzeni kondygnacji przyziemia co wymaga
odstoniecia czesci budynku ponizej poziomu istniejgcego terenu.

v) W terenie od strony ulicy Zeromskiego przebiegajq sieci. Zaktada sie ich
przebudowe i zabezpieczenie w zwigzku z planowang budowqg pochylni
prowadzgcej do kondygnaciji przyziemia.

w) Czes¢ budynku nie podlega planowanej inwestycii. 1 i 2 pietro stanowic
bedg lokale mieszkalne.

X) Budynek posiadac¢ bedzie rozne funkcje — konieczne jest zapewnienie
odpowiedniej kontroli dostepu do poszczegdinych czesci budynku.

F.1.6. Ogolne wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe:

F.1.6.1. TEREN

Teren wokoét budynku powinien spetniac nastepujgce funkcje:

- zapewnienie dojscia do budynku oraz dojazd techniczny,

- usytuowanie innych elementdow zagospodarowania terenu,

- lokalizacje wyposazenia technicznego i gospodarczego obiektu w tym
placu gospodarczego z miejscem na pojemniki na odpady state

- miejsce na wykonanie gospodarki wodg deszczowq.

F.1.6.2. BUDYNEK

Budynek powinien spetnia¢ nastepujgce funkcje:

- Zapewnienie pomieszczenh na potrzeby ztobka na parterze

- wykonanie lokalu dziedzictwa historycznego dostepnego bezposrednio z
zewnatrz budynku

- utworzenie wielofunkcyjnej galerii dziatan artystycznych

- utworzenie przestrzeni rekreacyjnej na dachu budynku — ogdinodostepnej

Ze wzgledu na zréznicowane uzytkowanie nalezy uwzgledni¢ zasady konftroli
dostepu do poszczegdinych przestrzeni budynku.

Czesc¢ ogdlnodostepna przez caty czas : przyziemie budynku

Czes$c¢ ogdlnodostepna poza porg nocng — przestrzen rekreacyjna na dachu
budynku

Czes¢ ogdlnodostepna budynku dostepna w ciggu dnia, w czasie otwarcia
lokali uzytkowych: lokal historii, przestrzen artystyczna z zapleczami

Czes¢ dostepna dla wydzielonych uzytkownikdw - Zztobek (dla dzieci
uczeszczajgcych do ztobka iich rodzicow)

Czes$¢ mieszkalna — poza zakresem inwestycii.

F.1.7. Szczegotowe wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe wyrazione we
wskaznikach powierzchniowo-kubaturowych ustalone zgodnie z Polskq
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Normq PN-ISO 9836:1997 ,,Wtasciwosci uzytkowe W budownictwie.
Okreslenie wskaznikoéw powierzchniowych i kubaturowych”,

F.1.7.1. Bilans terenu

NAZWA

| POW [m2]

powierzchnia utwardzona

"droga dojazdowa

55,6

zjazd

202,9

chodniki

317.1

schody i pochylnia

38,8

suma

614,4

powierzchnia biologicznie-czynna

Projektowany teren rekreacyjny

56

tfrawnik

399.2

suma

455,2

powierzchnia zabudowy

841

suma

1910,6

50% powierzchni zielonego dachu 328,9 m2
F.1.7.2. Parametry budynku

Powierzchnia zabudowy

841m2

Powierzchnia catkowita

5244m?2

Powierzchnia uzytkowa catosci budynku

3177.9

Powierzchni uzytkowa budynku

3177,.9m?2

Kubatura catosci budynku

17570m3

Kubatura czesSci budynku objetej inwestycjg
rewitalizacji

12037m3

Kubatura czesci budynku poza zakresem inwestyciji
rewitalizacji

5533m3

Udziat procentowy kubatury budynku objetej
projektem rewitalizacji

68,5%

F.1.7.3. powierzchnie uzytkowe poszczegdélnych pomieszczen wraz z
okresleniem ich funkcji
1. Lestawienie powierzchni pomieszczen

zestawienie pomieszczen

Numer Nazwa pomieszczenia Powierzchnia m?2

strefy
-1.01 komunikacja 39.8
-1.02 pom.tech. 37.6
-1.03 pom.gosp. 35
-1.04 pom.tech. 48,7
-1.05 pom.tech 35,4
-1.06 komunikacja 50,4

Program funkcjonalno uzytkowy

Strona 19



| 235 | Przebudowa, rozbudowa, nadbudowa i remont budynku wielofunkcyjnego wraz z zagospodarowaniem terenu | PFU |
-1.07 pom.tech 17.8
-1.08 pom.tech 41,5
-1.09 strefa wejsciowa 247 .4
0.01 sala 113.2
0.02 korytarz 43
0.03 korytarz 34,5
0.04 komunikacja 72,1
0.05 taras 15,5
0.06 pokdj 11,2
0.07 pokoj 10,8
0.08 taras 14,9
0.09 pom.tech 2,9
0.10 zmywalnia 4,4
0.11 kuchnia 10,9
0.12 pom.socC. 59
0.13 pOM.soC 8,7
0.14 wc 3.3
0.15 sala 47
0.16 pom.gosp 6.3
0.17 wC 12,3
0.18 pom.gosp 12,6
0.19 sala 46,2
0.20 wC 5.4
0.21 szatnia z wézkowniq 21,8
0.22 komunikacja 40
0.23 pom.tech. 36,4
0.24 pom.tech 49
1.01 komunikacja 27.5
1.02 przedpokdj 8
1.03 tazienka 4,2
1.04 salon z aneksem kuchennym 35,6
1.05 sypialnia 9,6
1.06 przedpokdj 8,6
1.07 tazienka 3.8
1.08 salon z aneksem kuchennym 17.9
1.09 sypialnia 12,7
1.10 przedpokdj 12,9
1.11 tazienka 4,5
1.12 sypialnia 13,8
1.13 sypialnia 13,9
1.14 salon z aneksem kuchennym 38,3
1.15 salon z aneksem kuchennym 19,7
1.16 tazienka 3.9
1.17 sypialnia 13,5
1.18 przedpokdj 15,6
1.19 taras 15,6
1.20 sypialnia 10,4
1.21 tazienka 4,5
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1.22 salon z aneksem 21,7
1.24 sypialnia 11,3
1.24A garderoba 3.7
1.25 korytarz 18,9
1.26 salon z aneksem 23,2
1.27 tazienka 3.7
1.28 salon z aneksem 32,8
1.29 tazienka 3.6
1.30 sypialnia 10,9
1.31 pom. uzyt. 23,9
1.32 tazienka 4,6
1.33 korytarz 18,9
1.34 salon z aneksem 22,7
1.35 tazienka 2,7
1.36 sypialnia 14,5
1.37 salon z aneksem 19,2
1.38 tazienka 3.7
1.39 sypialnia 11,9
1.40 przedpokdj 15
1.41 salon z aneksem 21,2
1.42 sypialnia 12,9
1.43 garderoba 4,3
1.44 tazienka 5.4
1.45 sypialnia 11.1
1.46 taras 14,9
2.01 korytarz 27,6
2.02 przedpokdj 92,3
2.03 tazienka 4,2
2.04 salon z aneksem 30,9
2.05 sypialnia 8,6
2.06 przedpokdj 8,7
2.07 tazienka 3.5
2.8 salon z aneksem 21,4
2.09 sypialnia 12,7
2.10 Pom. uzyt. 12,2
2.11 tazienka 4,4
2.12 sypialnia 13,9
2.13 sypialnia 14,3
2.14 salon z aneksem 38.1
2.15 przedpokdj 16,3
2.16 taras 15,9
2.17 sypialnia 10,8
2.18 tazienka 4,5
2.19 garderoba 3.6
2.20 sypialnia 11,1
2.21 salon z aneksem 21,7
2.22 salon z aneksem 20,1
2.23 tazienka 3.4
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2.24 sypialnia 13,2
2.25 korytarz 38,2
2.26 salon z aneksem 23
2.27 tazienka 3.8
2.28 salon z aneksem 32,8
2.29 tazienka 3.8
2.30 sypialnia 10,3
2.31 przedpokdj 3
2.32 tazienka 4,2
2.33 salon z aneksem 19,6
2.34 salon z aneksem 21,7
2.35 sypialnia 14,5
2.36 tazienka 2,7
2.37 salon z aneksem 18,4
2.38 sypialnia 13,3
2.39 tazienka 4,4
2.40 przedpokdj 14,9
2.41 salon z aneksem 20,8
2.42 sypialnia 13
2.43 garderoba 4,3
2.44 tazienka 5.4
2.45 sypialnia 11
2.46 taras 15,2
3.01 komunikacja 35,5
3.02 sala wystaw 223,2
3.03 pom.gosp 22,3
3.04 komunikacja 68,6
3.05 wc 21,4
3.06 wC 5.4
3.07 wc 16,8
3.08 pokdj rodzica z dzieckiem 18.3
3.09 pom.socC. 12,7
3.10 wc 3.5
3.11 pom.socC. 7.7
3.12 kuchnia 33,8
3.13 sala 83.1
3.15 sala 88,3
3.16 tazienka 6
3.24 tazienka 5.9
4.01 komunikacja 33.8
4.02 antresola 56,7
4.03 komunikacja 39.1
4.04 salon 70
4.05 pokdj sypialny 10,7
4.06 pokdj 4,5
4.07 tazienka 4,7
4.08 sala konferencyjna 60,7
4.09 pokdj sypialny 17
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4.10 tazienka 7.7
4.11 salon 78,9
5.01 Zielony dach 657,6
5.02 komunikacja 8,1
5.03 komunikacja schody 18,9
5.04 komunikacja schody 16,5
4179,2 m?
2. Zestawienie powierzchni pomieszczen komunikacji budynku
zestawienie komunikacji
Kategoria Nr Nazwa pomieszczenia Powierzchnia
strefy
Komunikacja
-1.01 komunikacja 39.8
-1.06 komunikacja 50,4
0.02 korytarz 43
0.03 korytarz 50
0.04 komunikacja 72,1
0.22 komunikacja 40
1.01 komunikacja 27.5
1.25 korytarz 18,9
1.33 korytarz 18,9
2.01 korytarz 27.6
2.25 korytarz 38,2
3.04 komunikacja 68,6
4,01 komunikacja 33.8
4.02 antresola 56,7
4.03 komunikacja 39.1
5.02 komunikacja 8,1
5.03 komunikacja schody 18,9
5.04 komunikacja schody 16,5
668,1 m?
3. Zestawienie pomieszczen pod wzgledem zakresu inwestycji
zestawienie pomieszczen pod wzgledem zakresu inwestycji
Kategoria Nr Nazwa pomieszczenia Powierzchnia m2
strefy
pomieszczenia mieszkalne
1.02 przedpokdj 8
1.03 tazienka 4,2
1.04 salon z aneksem kuchennym 35,6
1.05 sypialnia 9,6
1.06 przedpokdj 8,6
1.07 tazienka 3.8
1.08 salon z aneksem kuchennym 17.9
1.09 sypialnia 12,7
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1.10 przedpokdj 12,9
1.11 tazienka 4,5
1.12 sypialnia 13,8
1.13 sypialnia 13,9
1.14 salon z aneksem kuchennym 38,3
1.15 salon z aneksem kuchennym 19.7
1.16 tazienka 3.9
1.17 sypialnia 13,5
1.18 przedpokdj 15,6
1.19 taras 15,6
1.20 sypialnia 10,4
1.21 tazienka 4,5
1.22 salon z aneksem kuchennym 21,7
1.24 sypialnia 11,3
1.24A garderoba 3.7
1.26 salon z aneksem kuchennym 23,2
1.27 tazienka 3.7
1.28 salon z aneksem kuchennym 32,8
1.29 tazienka 3.6
1.30 sypialnia 10,9
1.31 pom. uzyt. 23,9
1.32 tazienka 4,6
1.34 salon z aneksem kuchennym 22,7
1.35 tazienka 2,7
1.36 sypialnia 14,5
1.37 salon z aneksem kuchennym 19.2
1.38 tazienka 3.7
1.39 sypialnia 11,9
1.40 przedpokdj 15
1.41 salon z aneksem kuchennym 21,2
1.42 sypialnia 12,9
1.43 garderoba 4,3
1.44 tazienka 5.4
1.45 sypialnia 11.1
1.46 taras 14,9
2.02 przedpokdj 9.3
2.03 tazienka 4,2
2.04 salon z aneksem kuchennym 30,9
2.05 sypialnia 8,6
2.06 przedpokdj 8.7
2.07 tazienka 3.5
2.8 salon z aneksem kuchennym 21,4
2.09 sypialnia 12,7
2.10 Pom. uzyt. 12,2
2.11 tazienka 4,4
2.12 sypialnia 13,9
2.13 sypialnia 14,3
2.14 salon z aneksem kuchennym 38,1
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2.15 przedpokdj 16,3
2.16 taras 15,9
2.17 sypialnia 10,8
2.18 tazienka 4,5
2.19 garderoba 3.6
2.20 sypialnia 11,1
2.21 salon z aneksem kuchennym 21,7
2.22 salon z aneksem kuchennym 20,1
2.23 tazienka 3.4
2.24 sypialnia 13,2
2.26 salon z aneksem kuchennym 23
2.27 tazienka 3.8
2.28 salon z aneksem kuchennym 32,8
2.29 tazienka 3.8
2.30 sypialnia 10,3
2.31 przedpokdj 3
2.32 tazienka 4,2
2.33 salon z aneksem kuchennym 19.6
2.34 salon z aneksem kuchennym 21,7
2.35 sypialnia 14,5
2.36 tazienka 2,7
2.37 salon z aneksem kuchennym 18,4
2.38 sypialnia 13,3
2.39 tazienka 4,4
2.40 przedpokdj 14,9
2.41 salon z aneksem kuchennym 20,8
2.42 sypialnia 13
2.43 garderoba 4,3
2.44 tazienka 5,4
2.45 sypialnia 11
2.46 taras 15,2
1128,8 m?
pomieszczenia objete inwestycjq, ale wspdlne
0.03 korytarz 50
0.22 komunikacja 62,2
1.01 komunikacja 27.5
-1.01 komunikacja 39.8
-1.06 komunikacja 50,4
1.25 korytarz 18,9
1.33 korytarz 18,9
2.01 korytarz 27,6
2.25 korytarz 38,2
333,5m?
pomieszczenia w catosci przeznaczone na cele inwestycji
0.01 sala 113.2
0.02 korytarz 43
0.04 komunikacja 49,7
0.05 taras 15,5
0.06 pokdj 11,2
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0.07 pokdj 10,8
0.08 taras 14,9
0.09 pom.tech 2,9
0.10 zmywalnia 4,4
0.11 kuchnia 10,9
0.12 pom.soc. 59
0.13 poOmM.soC 8,7
0.14 wC 3.3
0.15 sala 47
0.16 pom.gosp 6,3
0.17 wC 12,3
0.18 pom.gosp 12,6
0.19 sala 46,2
0.20 wC 5.4
0.21 szatnia z wbzkowniq 21,8
0.23 pom.tech 36,4
0.24 pom.tech 49
-1.02 pom.tech. 37.6
-1.03 pom.gosp. 35
-1.04 pom.tech. 48,7
-1.05 pom.tech 35,4
-1.07 pom.tech 17.8
-1.08 pom.tech 41,5
-1.09 strefa wejsciowa 247 .4
3.01 komunikacja wystawowa 35,5
3.02 sala wystaw 223,2
3.03 pom.gosp 22,3
3.04 komunikacja wystawowa 68,6
3.05 wC 21,4
3.06 wC 5.4
3.07 wC 16,8
3.08 pokdj rodzica z dzieckiem 18.3
3.09 pom.soc. 12,7
3.10 wC 3.5
3.11 pom.soc. 7.7
3.12 kuchnia 33,8
3.13 sala 83.1
3.15 sala 88,3
3.16 tazienka 6
3.24 tazienka 59
4.01 komunikacja wystawowa 33.8
4.02 antresola 56,7
4.03 komunikacja wystawowa 39.1
4.04 salon 70
4.05 pokdj sypialny 10,7
4.06 pokdj 4,5
4.07 tazienka 4,7
4.08 sala konferencyjna 60,7
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4,09 pokdj sypialny 17

4.10 tazienka 7.7

411 salon 78,9

5.01 zielony dach 657,6

5.02 komunikacja 8.1

5.03 komunikacja schody 18,9

5.04 komunikacja schody 16,5

27322 m?
4194,5 m?
Zakres Powierzchnia %
Powierzchnia uzytkowa pomieszczen 2732,2m2 66%
objetych inwestycjg
Powierzchnia uzytkowa pomieszczen 333,5m?2 7.9%
objetych inwestycjq ale stanowigcych
cze$¢ wspoing
Powierzchnia pomieszczen poza zakresem | 1128,8m?2 26,1%
inwestycji — funkcje mieszkalne
Razem: 4194,5m2 100%
Zakres Kubatura %

Kubatura czesci budynku objetego 10895m3 62%
inwestycjq,
Kubatura czesci budynku objetego 1142m3 6.5%
inwestycjg ale stanowigcych czesc
wspdlng
Kubatura czesci budynku poza zakresem | 5533m3 31,5%
inwestycji — funkcje mieszkalne

F.1.7.4.

Okreslenie wielkosci mozliwych przekroczen lub pomniejszenia

przyjetych parametréw powierzchni i kubatur lub wskaznikow.

Istnieje mozliwos¢ zmian powyzszych wskaznikow i zestawien liczbowych dla

opracowywanego obiektu, po uzgodnieniu zmian z Zamawigjgcym na etapie
projektu koncepcyjnego i budowlanego. Przyjeta maksymalna granica zmian
wskaznikdw powierzchni dla pomieszczen wynosi 30%.

Ostateczny  uktad  funkcjonalny  pomieszczenh  nalezy uzgodnic z
zamawiajgcym na etapie opracowania projektu koncepcyjnego i budowlanego.
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G CIESC OPISOWA - OPIS WYMAGAN ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO
PRZEDIOTU ZAMOWIENIA

G.1. WYMAGANIA DOTYCZACE DOKUMENTACJI PROJEKTOWEJ

Dokumentacja projektowa powinna by¢ wykonana w stanie kompletnym  z
punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzyC. Wszystkie projekty muszg by¢ w petni
zwymiarowane. Dokumentacja projektowa powinna sie sktadac z:

a) Inwentaryzacji budowlanej - Zamawiajgcy posiada inwentaryzacje
budowlang. Inwentaryzacje nalezy sprawdz¢ i ewentualnie skorygowac
pomiarami w zakresie koniecznym do przeprowadzenia prac, szczegolnie
w zakresie niemozliwym obecnie do petnego sprawdzenia (konstrukcja

dachu, stropow itp.)

b) Sprawdzenie i zaktualizowanie inwentaryzacji zieleni wraz z ocenqg stanu
drzewostanu i opracowaniem gospodarki drzewostanem. Zamawiajgcy
posiada opracowanie akfualne na dzien opracowania PFU fj. sierpien
2025r. Przed wykonaniem prac nalezy sprawdzi¢ i zaktualizowac

inwentaryzacje i aktualny stan drzewostanu.

c) Opracowan przedprojektowych, w szczegdlnosci uszczegdtowienie
projektu koncepcyjnego, zawierajgcego uscislenie z Zamawiajgcym
koncepciji programowo-przestrzennej, ostatecznych propozyciji
materiatdow konstrukcyjnych, wykonczeniowych i rozwigzan wyposazenia
technicznego oraz instalacyjnego (z podaniem petnej nazwy, typu,
producenta, parametrow, aprobat technicznych i higienicznych

zastosowanych urzgdzeh i materiatdbw iz zatgczeniem

kart

katalogowych). Projekt koncepcyjny uzgodnic¢ z Zamawiajgcym, autorem
programu  funkcjonalno  uzytkowego Slgskim  Wojewddzkim

Konserwatorem Zabytkow.

d) Opracowanie zaktualizowanego audytu dostepnosci w oparciu o

docelowq koncepcije.
e) Opracowanie programu konserwatorskiego

f)  Wykonania niezbednych wizji lokalnych, odkrywek, ocen i ewentualnych
pomiardw stuzgcych wykonaniu dokumentacii projektowej oraz realizacii

inwestyciji.
g) Wykonania odkrywek koniecznych do przeprowadzenia inwestycji

h) Wykonania szczegdétowej oceny stanu technicznego elementéow
konstrukcyjnych budynku, ktére bedg widoczne po wykonaniu prac

demontazowych.

i) Wykonania badan gruntowo-wodnych w zakresie koniecznym do
wykonania projektu budowlanego, wykonawczego i przeprowadzeni

realizacji inwestycji. Nalezy wykona¢ badania gruntu co najmniej 4 otwory

po dwa od strony frontowej i tylne;.

i) W przypadku wygasniecia posiadanych przez inwestora warunkow
technicznych uzyskanie ich aktuadlizacji dla przytgczenia sieci

elektroenergetycznej, wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji

deszczowej, gazowej oraz teletechniczne;.

k) Uzyskania pozwolenia konserwatorskiego Slgskiego Wojewddzkiego

konserwatora Zabytkow.

I) Projektu budowlanego, stuzgcego (po zaakceptowaniu przez
Zamawiagjgcego pod kgtem zgodnosci z  SIWZ,  wymaganiami
Zamawiajgcego) do uzyskania ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
budowe. Projekt budowlany powinien posiadac¢ wszystkie niezbedne
opinie uzgodnienia oraz pozwolenia wymagane innymi przepisami, wraz z
obliczeniami i opinig akustyka dla wszystkich przegrod i urzgdzen. Projekt
budowlany musi by¢ zgodny z rozporzqdzeniem w  sprawie

szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego.

Program funkcjonalno uzytkowy

Strona 28



| 235 | Przebudowa, rozbudowa, nadbudowa i remont budynku wielofunkcyjnego wraz z zagospodarowaniem terenu | PFU |

m) Projekt budowlany uzgodni¢ z Zamawiajgcym, uzytkownikiem - dyrekcjq
Mtodziezowego Domu Kultury nr 1, Slgskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow oraz z Miejskg Komendq Strazy Pozarnej oraz Powiatowq Stacjg
Sanitarno — Epidemiologiczng w Bytomiu.

n) Zestawien powierzchni

- Powierzchnia netto budynku jest rozumiana jako suma wszystkich
powierzchni w budynku obejmujgca:

- sume powierzchni uzytkowych (liczonej jak wyzej),

- komunikacje poziomq i pionowq,

- pomieszczenia techniczne (np. hydrofornia, kottownia, itp.),

- pomieszczenia gospodarcze i pomocnicze.

o) Branzowych projektéw wykonawczych uzgodnionych miedzy branzami, o
szczegotowosci dostosowanej do charakteru i specyfiki obiektu, Projekty
wykonawcze obejmowac powinny w szczegdlnosci nastepujacy zakres:

- projekt zagospodarowania placu budowy;

- projekt wykonawczy zwigzany z zagospodarowaniem dziatki;

- program konserwatorski

- projekty wykonawcze architektury rzuty i przekroje w skali 1:50,
poszczegolnych obiektdw zawierajgce ostateczne wersje: rzutdw poziomych,
przekrojow pionowych, rysunkéw elewacji i widokdw, rysunkdow detali
architektonicznych, projektu stolarki w skali 1:10, S§lusarki, wykonczenia,
Wyposazenia pomieszczen;

- projekty wykonawcze konstrukcji obiektu;

- projekty wykonawcze wszystkich instalacji wystepujgcych w obiektach,
ze szczegolnym uwzglednieniem rozwiqzan przejsc instalacji przez przegrody z
petnymi obliczeniami umozliwiajgcymi jednoznaczne okredlenie parametfrow
instalacji wraz z niezbednymi obliczeniami (obliczenia nalezy przekazac
rowniez w formie elektronicznej);

- projekty zwigzane z ewentualng przebudowq uzbrojenia podziemnego
na terenie planowanej inwestycji;

- projekty konstrukcyjne wszystkich nawierzchni;

- rysunki detali budowlanych i instalacyjnych w zakresie umozliwiajgcym

realizacje inwestycji ;
Projekty wykonawcze, ktére wymagaijq uzyskania uzgodnienia wojewddzkiego
konserwatora zabytkbw majg w szczegdlnosci zawierac opracowanie detali
dotyczgcych:
- wykonania wind. Spetniajgcych wymogi dla oséb niepetnosprawnych,

Zakres wszystkich detali uzgodni¢ z konserwatorem zabytkbw na etapie
projektu koncepcyjnego.

p) Projekty aranzacji wnetrz z szczegdtowym wyposazeniem

qg) Szczegdtowych specyfikacji technicznych  wykonania i odbioru
poszczegolnych grup robét budowlanych, zgodnie z rozporzgdzeniem w
sprawie szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowe;j,
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz
programu funkcjonalno-uzytkowego.

r) Przedmiardw i kosztorysdw inwestorskich.

s) Sprawowanie nadzoru autorskiego przez Projektanta nad realizacjg
projektu w tym w toku wykonywania robét stwierdzania zgodnosci ich
realizacji z projektem budowlanym zatwierdzonego ostateczng decyzja o
pozwoleniu na budowe, uzgadniania mozliwosci wprowadzenia
rozwigzan zamiennych w stosunku do przewidzianych w projekcie
zgtoszonych przez kierownika budowy lub inspektora nadzoru
inwestorskiego.
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t) Kompletne] dokumentacji powykonawcze]  wszystkich  branz i
zagospodarowania terenu.
u) Charakterystyki energetycznej budynku

G.2. WYMAGANIA DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA TERENU

G.2.1. Zakres prac wyburzeniowych i demontazowych

Prace demontazowe i rozbidrkowe obejmujq:

- Demontaz nawierzchni utwardzonych catosci terenu
- Demontaz nawierzchni terenu po storni pdtnocnej (tylnej obiektu). W
terenie znajduje sie utwardzenie ptytami betonowymi i gruzem pokryte
kilkucentymetrowqg warstwg ziemi. Jest to warstwa nieprzepuszczalna, ktéra
nalezy zdemontowac
- Demontaz nawierzchni nieutwardzonych koniecznych do readlizacji
inwestyciji
- Demontaz likwidowanych sieci i instalacji wewnetrznych biegngcych w
terenie
- Demontaz sieci celem ich przebudowy — dotyczy sieci kolidujgcych z
planowang inwestycjq.
- Wykonanie prac ziemnych - zagtebienie terenu celem wykonania
zejscia do kondygnaciji przyziemia
- Demontaz nawierzchni pod arkadami celem wykonania zejscia do
kondygnacji przyziemia.
Wykonawca zobowigzany jest do wykonania catosci prac rozbidrkowych i
demontazowych umozliwiajgcy wykonanie prac objetych inwestycjq i wskazanych w
pOoNizZszym opracowaniu.

G.2.2. Ogolne wytyczne

Lakres zagospodarowania terenu obejmuje catkowite zagospodarowanie
terenu wraz z wykonaniem instalacji wewnetrznych w terenie i przytgczy w przypadku
koniecznosci.

Ostateczny zakres prac zwigzany z zagospodarowaniem terenu uzgodnic z
Zamawiajgcym.

Zagospodarowanie terenu wykonac zgodnie z koncepcjq.

a) Wykonac nowe zagospodarowanie terenu

b) Wykonac¢ nowe nawierzchnie utwardzone.

c) Wykonac¢ zejscie dla oséb z niepetnosprawnosciami do kondygnacii
przyziemia. Zejscie ma petni¢ takze role zjazdu awaryjnego i technicznego
— nawierzchnie wykona¢ dla obstugi pojazdami samochodowymi.
Pochylnie dla oséb z niepetnosprawnosciami wykonac zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa.

d) Wykona¢ nowqg wiate na odpady state — w konstrukcji stalowej
wykonczong kompozytem bambusowym.

e) Montaz elementdw matej architektury: tawki, kosze na Smieci.

f) Wykona¢ przebudowe sieci oSwietlenia zewnetrznego wraz z
przeniesieniem jednego stupa oswietleniowego.

g) Wykonac sciezki prowadzgce dla oséb niewidomych i niedowidzgcych —
koncepcyjny przebieg wg rysunku projektu koncepcyjnego. Ostateczny
przebieg uzgodni¢ z Zamawiadjgcym. Sciezki wykonaé z ptyt z betonu
prasowanego. Wybarwienie przyjg¢ kontrastowe wzgledem catosci
nawierzchni

h) Wykona¢ mur oporowy przy zejsciu do kondygnaciji przyziemia z
wykonczeniem donicami na roslinnosc.

i) Montaz wiaty Smietnikowe] w konstrukcji stalowej z wykonczeniem
elementami drewnianymi.
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i)  Montaz ogrodzenia

G.2.3. Przytlqcza sieci i instalacje wewnetrzne

Sieci nalezy sytuowac pod ziemiq. Urzgdzenia montowane na elewacjach
nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum.
G.2.3.1. Przylgcze sieci wodociggowej

Do budynku doprowadzona jest sie¢ wodociggowa. Przytgcze nalezy
poddac¢ remontowi i wymianie po linii przebiegu istniejgcego przytgcza. Wykonawca
jest zobowigzany do potwierdzenia zapewnienia dostawy wody do budynku lub
uzyskania nowych warunkdéw technicznych przytgczenia.

G.2.3.2. Przylgcze sieci kanalizacji sanitarnej

Budynek posiada niesprawne przytgcze. Przytgcze nalezy wymienic. Projekt i
prace uzgodni¢ z gestorem sieci. Mozliwa zmiana lokalizacji przytgcza wzgledem
istniejgcego przebiegu.

G.2.3.3. Przylgcze kanalizacji deszczowej

Woda deszczowa odprowadzana jest do sieci kanalizacji deszczowe,.

Wykonac¢ nalezy nowy system instalacji kanalizacji deszczowej. Nalezy
podda¢ modernizacji caty system odprowadzenia wody deszczowej tj. catosc
orynnowania budynku, catos¢ rur spustowych oraz instalacje wody deszczowej w
terenie. Planuje sie budowe zbiornika retencyjnego o objetosci ok 70m3. Ostateczny
dobdr objetosci na podstawie ostatecznej koncepcji i zakresu powierzchni
utwardzonych.

Lbiornik retencyjny ma gromadzi¢ wode dla celow podlewania oraz dla
toalety publicznej w budynku wielofunkcyjnym.

Zbiorniki wyposazyc w pompy do podlewania powierzchni zielonych oraz
system doprowadzenia wody deszczowej do toalety.

Nalezy wykonac¢ przytgcza sieci kanalizacji deszczowej. Planuje sie
wykorzystywanie catosci wody deszczowej, niemniej w przypadku wystgpienia zbyt
duzej ilosci intensywnych dreszczéw, konieczne jest zapewnienie odprowadzenia
nadmiaru wody deszczowej do sieci.

G.2.3.4. Przylgcze sieci elekiroenergetyczneji wewnetrzna
instalacja elekiroenergetyczna

Teren i budynki wyposazony w instalacje elektryczng. Nalezy potwierdzic u
gestora sieci wielkoS¢ mocy przytgczeniowej i spetnienie zapotrzebowania na
planowane funkcje.

Na ferenie nalezy wykona¢ nowe instalacje elekiroenergetyczne w
szczegolnosci

- Instalacje elektroenergetyczng zasilania budynku

- Instalacje oswietlenia zewnetrznego ogdlinego

- Instalacje oswietlenia zewnetrznego budynku

- Montaz skrzynek zasilajgcych umozliwiajgcych podtgczanie urzgdzen —

przyjmuje sie szafki chowane w gruncie (minimum 4 szt.) Lokalizacja zgodnie z

koncepcjq, ostateczne rozmieszczenie uzgodni¢ z Zamawiajgcym.

G.2.3.5. Przylgcze sieci gazowej

W  przypadku koniecznosci zmiany przytgcza Wykonawca uzgodni z
Zamawiajgcym szczegoty zakresu prac do wykonania dla realizacji przytgcza gazu
przez gestora sieci.

G.2.3.6. Przylgcze sieci teletechnicznej oraz instalacje
teletechniczne
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Wykonawca zobowigzany jest do wykonania przytgcza sieci teletechniczne.
Nalezy wprowadz¢ przytgcze do kondygnacii przyziemia budynku wielofunkcyjnego
dla dalszego przeprowadzenia instalacji teletechniczne;.

Planuje sie instalacje teletechniczne w zakresie:

- wykonanie instalacji monitoringu z montazem kamer

- wykonanie instalacji komputerowej

- wykonanie instalacji domofonu

- wykonanie instalacji nagtosnienia i sterowania dzwiekiem i oswietleniem
czesci artystycznej budynku

- instalacje sterujgcqg kontrolg dostepu w budynku ze wzgledu na

zroznicowane funkcje i dostep
G.3. WYMAGANIA DOTYCZACE BUDYNKU

UWAGA

Przedstawione w dokumentaciji projektowe] wskazania na systemy i materiaty
z podaniem producenta nalezy traktowac jako przyktadowe, ale wszelkie zmiany
nalezy uzgodni¢ z Zamawiagjgcym i autorem Programu Funkcjonalno Uzytkowego
oraz koordynatorem projektu.

Oznacza to, ze wykonawcy mogqg zaproponowac inne niz wyszczegolnione w
dokumentacji rozwigzania z zachowaniem odpowiednich, réwnowaznych
parametrow technicznych z zapewnieniem uzyskania wszelkich ewentualnie
wymaganych uzgodnien.

Wszystkie rozwigzania nalezy uzgodni¢ z Zamawiajgcym oraz koordynatorem

projektu na etapie wykonywania dokumentaciji projektowej wykonawcze;.

G.3.1. Ogolne wytyczne

Obiekt powinien spetnia¢ wymagania okreSlone w obowigzujgcych
przepisach prawa w tym przepisach ustawy Prawo budowlane wraz z przepisami
wykonawczymi z uwzglednieniem faktu , ze opracowywane budynki petni¢ bedg
funkcje obiektow uzytecznosci o funkcji publicznej, kulturalnej, edukacyjnej, ztobka.
Obiekty uzytkowane bedq takze z przeznaczeniem dla uzytkowania dzieci.

Obiekt ma byc¢ tez w catosci dostepny dla osdéb z niepetnosprawnosciami, a
wymagania w tym zakresie nie mogqg sie ograniczy¢ do zgodnosci z obowigzujgcymi
przepisami budowlanymi, ale spetnia¢ zasady projektowania uniwersalnego. Na
etapie prac projektowych nalezy uzgodnic z Zamawiagjgcym i audytorem
szczegotowy zakres rozwigzan dotyczgcych dostepnosci.

le wzgledu na zréznicowane funkcje, oraz uzytkownikdw, a tym samym
zréznicowane  wymagania  wzgledem  obowigzujgcych  przepisow  prawa,
Wykonawca zobowigzany jest na etapie opracowywania dokumentacii projektowej
uzgodnic¢ z Zamawiajgcym ostateczny zakres funkciji i zasad uzytkowania obiektu.

- WysokoS¢ pomieszczen — zgodnie z istniejgcymi, jednak nie mniej niz
wymagajg obowigzujgce przepisy.

- Zakres prac remontowych dotyczy catosci budynku i wszystkich
wskazanych w PFU pomieszczen.

G.3.2. Zakres prac wyburzeniowych i demontazowych

Prace demontazowe i rozbidrkowe powinny zawierac:

- Demontaz dachu wraz z catosci konstrukciji dachu.

- Demontaz wszystkich obrébek blacharskich;

- Wyburzenie kominbw od poziomu ostatniej kondygnacji, celem
przemurowania / wykonania nowych komindéw.

- Demontaz warstw posadzek do poziomu stropu konstrukcyjnego — po
zbiciu catosci warstw posadzek nalezy dokona¢ oceny stanu technicznego
wszystkich stropdw. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia stropédw wykonad
prace naprawcze lub wykonac strop jako nowy.
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- Lbicie tynkéw zewnetrznych na elewacjach na poziomie gérnych
kondygnacii.

- Wyburzenie scian kondygnacii przyziemia celem wykonania przestrzeni
wystawienniczej. Ostateczny zakres wyburzen, szczegdlnie scian zewnetrznych
okreslic na etapie projektu budowlanego po wykonaniu odkrywek.

- Demontaz w catosci stolarki okiennej

- Zdemontowac nalezy pozostatosci po wnekach rolet nad oknami;

- Demontaz drzwi - przewiduje sie demontaz catosci drzwi.

- Demontaz nawierzchni pod arkadami celem wykonania izolacji o
wejscia do kondygnaciji przyziemia.

- Wyburzenie scian wewnetrznych dla uzyskania docelowego uktadu
pomieszczen.

- Zbicie wszystkich oktadzin i tynkdw w pomieszczeniach.

- Wyburzenie otwordw przejsciowych

- Zbicie catosci koniecznych tynkdw z wszystkich Scian i sufitow wraz z
wykonaniem badania tynkdw;

- Demontaz wtdérnych  boazeri  drewnianych i z elementow
drewnopodobnych

- Demontaz stopnic kamiennych zewnetrznych celem ich ponownego
utozenia dla wyrdwnania biegu schodow.

- Demontaz catosci obrébek blacharskich, rynien i rur spustowych;

- Demontaz catosci instalacji wewnetrznych: wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej, kanalizacji deszczowej, instalacji ogrzewania

- Demontaz instalacji teletechnicznych;

- Demontaz wyposazenia sanitarnego;

- Demontaz  wyposazenia  wszystkich  pomieszczen w  sposdb
umozliwiajgcy ich dalsze wykorzystanie i ponowny montaz. Wykonawca
zobowigzany jest zabezpieczyC wyposazenie pomieszczen i przenies¢ je do
pomieszczen, w ktérych nie sq prowadzone prace remontowe. Szczegdtowy
zakres zabezpieczenia wyposazenia uzgodni¢ nalezy z uzytkownikiem.

- Demontaz stolarki okiennej przyziemia ( piwnic)

- Demontaz istniejgcego miejsca gromadzenia odpaddw celem
przygotowania dla montazu nowej wiaty na odpady state.

Podany zakres rozbidrek i prac demontazowych wskazuje minimalny zakres
prac. Wykonawca zobowigzany jest do wykonania catosci prac rozbidrkowych i
demontazowych umozliwiajgcy wykonanie prac objetych inwestycjg w zgodzie z
obowiqgzujgcymi przepisami i wytycznymi i zamawiajgcego oraz uzytkownika
zawartymi w SIWZ oraz ponizszej dokumentacii.

G.3.3. Prace budowlane - ogdélna charakterystyka

Budynek powinien ma zachowac istniejgcq, historyczng, atrakcyjng forme
architektoniczng oraz spetniac wszystkie wymagania funkcjonalno-przestrzenne
odnosnie budownictwa uzytecznosci publicznej i placowki oswiatowej. Nalezy
zachowac historyczna forme budynku z szczegdlnym zachowaniem elewacji
frontfowej z wszystkimi elementami dekoracyjnymi. Ostateczny dobdr wszelkich
materiatdbw w czeSciach wspdinych oraz ich kolorystyke nalezy uzgodni¢ z
konserwatorem zabytkdw na etapie wykonywania projektéw budowlanych i
wykonawczych.

Catosc projektow nalezy uzgodni¢ z konserwatorem zabytkdw oraz uzyskac
pozwolenie konserwatorskie ( w razie koniecznosci) .

G.3.4. Forma budynku
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Nalezy zachowac¢ forme historyczng, istniejgcg budynku. Wszelkie prace
budowlane nalezy uzgodni¢ z stuzbami konserwatorskimi na etapie projektu
budowlanego i wykonawczego.

Dla wykonania dachu o funkcji rekreacyjnej nalezy wykona¢ nadbudowe
klatek schodowych i dobudowe wind zewnetrznych. Zlokalizowane one sg one od
strony tylnej budynku i nie wptywajg na jego wyglad od strony frontowe.

G.3.5. Struktura i uktad funkcjonalny

Uktad pomieszczen zostat przedstawiony w  rysunkach  koncepdiji
architektoniczne] opracowanej przez autora niniejszego opracowani. Uktad
pomieszczen dostosowany jest do funkcji opisanych we wczesdniejsze] czesci
programu funkcjonalno uzytkowego.

Mozliwa jest w uzgodnieniu z Zamawiajgcym zmiana uktadu pomieszczen.
Ostateczny uktad pomieszczen uzgodni¢ z inwestorem na etapie opracowan
koncepcyjnych.

G.3.6. Elewacje

Elewacja tynkowana. Czes¢ dolna elewacji frontowej i od strony placu
akademickiego do pozostawienia, oczyszczenia i renowacji. Brak mozliwosci
docieplenia od strony zewnetrznej. Elewacja w kolorze szarym

Przed pracami zdemontowac wszystkie elementy na elewacji jak tablice
informacyjne, gabloty reklamowe itp. Zdemontowac stolarke okienng i drzwiowq. .

Przed wykonaniem prac na catosci elewacji nalezy wykonac proby
czyszczenia na powierzchni 1 m2 oraz doboru ostatecznego wybarwienia.

Nalezy zwréci¢ uwage, ze zgodnie z dokumentacjg fotograficzng archiwalng
budynek byt od poczatku szary. Nalezy zwrdcic jednak uwage, ze pierwotnie
budynek byt jednolity o takim samym wybarwieniu na catosci elewacji, natomiast po
nadbudowie elewacja byta zréznicowana.

W zwiqgzku z otwarciem kondygnaciji przyziemia, wykonaniem dojscia dla oséb
Z niepetnsprawnosciami elewacja frontowa i tylna zostang powiekszone o dolny pas
do poziomu posadzki kondygnacji przyziemia. Na $cianach elewacyjnych nalezy
wykona¢ bonowanie bedgce kontynuacjg podziatdw widocznych na poziomie
kondygnacji parteru. Ostateczny uktad uzgodnic z konserwatorem zabytkow.

Elewacje na poziomie piwnicy (wykonczona tynkiem ponizej poziomu terenu)
- po zbiciu catosci tynkdw, nalezy oczysci¢ elewacje wykonac¢ izolacje
przeciwwodng ociepli¢ warstw styropianu ekstrudowanego i wykonczy¢ tynkiem.

Gorng czes¢ budynku (kondygnacije 3 i 4 pietra) ociepli¢ wetng mineralng o
grubosci minimum 1écm i wykonczyC tynkiem w kolorze jasnoszarym. Elewacje
podwyzszy¢ ze wzgledu na wykonanie aftyki bedzie jednoczesnie balustradg
przestrzeni rekreacyjnej dachu.

Planuje sie wybawienie gornej czesci jasne — kolor jasnoszary, ciepty zblizony
do bieli. Cze$¢ dolna kolor ciemnoszary. Nadbudowy klatek schodowych
wykonczone stalg lub kolorem ciemnografitowym, zblizonym do czarnego.

Wybarwienie wszystkich czesci elewacji uzgodni¢ z konserwatorem i
zamawiajgcym na podstawie probek na miejscu budowy.

G.3.7. Windy

Planuje sie wykonanie 2 wind zewnefrznych. Lokalizacja wind zgodnie z
rysunkami rzutéw. . Wykonac¢ nalezy nowy niezalezny szyb windowy w konstrukcji
zelbetowej lub zelbetowo -murowanej. Wykonczenie od strony zewnetrznej tynk lub
szkto — wykonczeni uzgodni¢ z Zamawigjgcym na etapie prac nad projektem
budowlanym.

Windy obstugiwa¢ bedqg wszystkie kondygnacje i umozliwia petng
dostepnosc dla osdb poruszajgcych sie na wozkach.

Windy wykonac¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.
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Kabina windy oraz platformy o wymiarach minimum 90 x 140cm
Winde wyposazyc w wszystkie udogodnienia dla oséb z niepetnosprawnosciq,
w szczegdlnosci w:

- Pochwyty mocowane do scian bocznych kabiny
- Lustra na Scianach bocznych windy
- Informacje gtosowq
- Podswietlane przyciski
- Przyciski wyposazone w tekst w jezyku Breil’ea
Materiaty wykonczeniowe windy uzgodni¢ z Zamawiagjgcym na podstawie
probek na miejscu budowy.
Nalezy dobra¢ winde umozliwiajgcg zmiany programowania dostepnosci
przez uzytkownikow:
- windy ogodlnodostepne z poziomu przyziemia dostepne przez caty czas dla
dostepu na dach
- ograniczenie dostepu do kondygnaciji ztobka do godzin otwarcia ztobka
- petny dostep dla mieszkancoéw czesci mieszkalnej budynku
Ostateczne wytyczne w  zakresie  zaprogramowania dostepu  dla
poszczegdlnych uzytkownikdw uzgodnic z inwestorem przed wykonaniem prac.

G.3.8. Sciany zewnetrzne

Sciany zewnetrzne - istniejgce sciany murowane.

Ze wzgledu na ochrone konserwatorskg brak mozliwosci ocieplenia elewacii
zewnetfrznych budynku od zewnagtrz w czesci frontowej w dolnej czesci obiekiu.
Nalezy naprawi¢ oktadzine tynkarskg. Uszkodzone fragmenty Scian z peknieciami
nalezy przemurowac.

Na poziomie dwodch goérnych kondygnaciji nalezy zbi¢ catos¢ tynkdw i
oczysci¢ elewacje z wszystkich elementéw zanieczyszczen, brudu, grzybow itp.
celem wykonanie izolacji termicznej z wetny mineralnej. Grubosc izolacji termicznej
przyjgc na etapie projektu budowlanego lecz nie mniej niz 16cm.

Do poziomu 2 piefra nie ma mozliwosci ocieplenia budynku z zewngtrz.
Planuje sie domurowanie scianek od strony wewnetrznej z bloczkdw izolacyjnych.

G.3.9. Sciany wewnetrzne

Zbi¢ w catosci tynki luzne, uszkodzone, spekane.

W pomieszczeniach sanitarnych zdemontowac¢ catos¢ oktadzin Sciennych i
tynkow.

Tynki zbi¢ takze w miejscach pekniec. Po zbiciu tynkdéw wykonac ocene stanu
technicznego wszystkich Scian. Wszystkie pekniete fragmenty $Scian nalezy
przemurowac.

Jezeli na powierzchni tynkéw lub po usunieciu starych, ostabionych tynkéw
na podtozu widoczne bedq miegjsca zaatakowane przez algi, grzyby itp. nalezy
zastosowac: wodorozcienczalny, specjalny srodek dezynfekujgcy na powierzchnie
zaatakowane przez algi i/lub grzyby. Przed aplikacjg podtoze musi zostac
oczyszczone recznie lub maszynowo z zanieczyszczeh organicznych (ogniska alg
i/lub grzybow).

W pomieszczeniach piwnicznych zbi¢ tynki w catoéci. Sciany wewnetrzne
piwnic i przyziemia wykonczy¢ tynkami renowacyjnymi, co zapobiegnie ponownemu
odspajaniu sie tynkdw od wilgotnych jeszcze $cian i po wykonaniu izolacji pionowych
i poziomych pozwoli na konfrolowane nasycenie a pdzniejsze odparowanie resztek
wilgoci i soli pozostatych w izolowanym murze.

Wszystkie Sciany wykonczy¢ farbami zmywalnymi. Kolorystyke poszczegdlnych
pomieszczen uzgodni¢ z konserwatorem oraz z uzytkownikiem pod katem potrzeb
poszczegdlnych sal zajec.

7

G.3.10. Sciany dziatowe
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Sciany dziatowe wykonaé¢ w technologii bloczkéw silikatowych 8cm. , scianki
toalet gr. 12cm spetniagjgce wymagania dla tego typu budynkdéw, wykonczone
tynkiem gipsowym, dopuszcza sie scianki z ptyt gipsowo-kartonowych na ruszcie
stalowym (STG), itp. Kabiny ustepowe toalet wykonac z ptyt do wykonania kabin
sanitarnych. Preferuje sie zastosowanie ptyt HPL. Ostateczny dobdér Kolorystyke
dobrac¢ w uzgodnieniu z Zamawiajgcym na etapie projektu wnetrz.

G.3.11. Wykonczenie scian

a) Sciany wykonczone farbami : zastosowaé farby zmywalne, kolorystyke
dobrac¢ w uzgodnieniu z uzytkownikiem i zamawiajgcym. Dobdr uzgodnic
z konserwatorem.

b) Sciany wykohczone ptytkami ceramicznymi - dobdr ptytek uzgodnié
zamawiajgcym. Dobdr uzgodni¢c z konserwatorem. Przy wykohczeniu
naroznikdw nalezy szlifowac¢ krawedzie ptytek ceramicznych i gresowych.
Niedozwolone jest zastosowanie listew maskujgcych.

G.3.12. Konstrukcja stalowa w galerii sztuki

W przestrzeni dwukondygnacyjnej galerii sztuki wykonac konstrukcje stalowq
spetniajgcq dwie funkcje:

Konstrukcje antresoli komunikacyjnej w galerii sztuki na poziomie 4 pietra
umozliwiajgcqg dostep z wind do poziomu 4 pietra i stuzgcg joko dodatkowa
powierzchnia aranzacyjna galerii

Konstrukcje stalowq aranzacji wydarzen artystycznych w dwukondygnacyjne;j
przestrzeni galerii sztuki.

Szczegobty aranzacji konstrukcii stalowej, podziaty, wybarwienie itp. uzgodnic z
inwestorem na etapie projektu budowlanego i projektu wnetrz

G.3.13. Dach

Dach po demontazu catosci dachu istniejgcego wykonac¢ jako nowy z nowa
konstrukcjg. Konstrukcje dachu przyjg¢ jako stropodach dla dachu typu zielonego.

Ostateczny dobdr materiatdw i szczegdtdw rozwiqzan nalezy dobrac w
uzgodnieniu z Zmawiajgcym.

Dach wykonac¢ jako dach zielony z powierzchniami przeznaczonymi do
poruszania sie w postaci ptyt tarasowych na dystansach.

W zwigzku z budowqg dachu, ktéry bedzie stanowi¢ ogdlnodostepng
przestrzen rekreacyjng konieczne jest aby dach otoczony byt balustradg o wysokosci
minimum 110cm. Planuje sie podniesienie attyki i zwienczenie jej pochwytem
stalowym. Attyka od storny zewnetrznej tynkowana — wykonczona jak elewacja.

c) Wykona¢ nalezy nowq instalacje odgromowqg dla catosci dachow.
Instalacje wykonac w catosci.

Wykonac¢ nowe odwodnienie dachu z wody deszczowej. Woda deszczowa
do odprowadzenia do zbiornika retencyjnego.

Wykonac¢ w catosci nowe obrébki blacharskie dachdow w tym obrobki attyk i
muréw na styku z zabudowq sgsiedniq.

Na dachu nalezy wydzieli¢ przestrzeh rekreacyjng dla ztobka. Wydzielenie
wykonac¢ z ogrodzenia o wysokosci 1,1m stalowego, przeziernego z mozliwoscig
obsadzenia zielenig pngcq. Przestrzen rekreacyjng ztobka wyposazy< urzgdzenia
zabawowe. Dobdér urzgdzen zabawowych uzgodni¢ z Zamawiajgcym na etapie
projektu budowalnego.

G.3.14. Stropy

Stropy po zbiciu wszystkich warstw poddac szczegdtowej ocenie stanu
technicznego i uszkodzone fragmenty naprawic lub wymienic.

Na stropach wykona¢ warstwy nowych posadzek. Nalezy zastosowac
warstwe wygtuszajgca.
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W miejscach, w ktérych brakuje stropdw nalezy je wykonac jako nowe.
G.3.15. Sufity

Sufity wykonczone tynkiem i farbg.
Przewiduije sie sufity podwieszane w pomieszczeniach toalet.

G.3.16. Kominy

Istniejgce kominy - nalezy poddac ocenie stanu technicznego po demontazu
warstw dachu i uszkodzone przemurowac.

Kominy wentylacyjne — dla nowych pionéw wentylacyjnych grawitacyjnych
nalezy wykona¢ kominy z rur stalowych lub pustakdw systemowych.  Dla
wykorzystania istniejgcych komindw nalezy wykonac¢ opinie kominiarskg dotyczgcg
ich dostepnoscii droznosci dla poszczegdlnych pomieszczen.

Dobudowa nowych kominédw winna by¢ uzgodniona odebrana przez zaktad
kominiarski i przez zaktad odebrana po wykonaniu.

Istniejgce kominy - w przypadku ich wykorzystania nalezy sprawdzc ich
droznosc i ewentualnie przemurowac.

Wykonczenie wszystkich komindw ponad dachem - kominy wykonczone
cegtqg klinkierowq lub ptytkami klinkierowymi. Na styku z dachem zastosowac¢ obrobki
blacharskie z blachy tytan cynk lub powlekanej w kolorze poszycia dachu. Komin
nacig¢ dla wprowadzenia blachy obrébki blacharskiej i uszczelnic silikonem.
Dobudowe piondw kominowych nalezy przeprowadzic od wewnagtrz,
niedopuszczalne jest sytuowanie przewoddw na elewacjach budynku.

G.3.17. Stolarka okienna

a) Okna drewniane

b) Do poziomu 2 pietra zastosowac stolarke okienng drewniang.

Stolarke wykonac¢ jako nowq wzorowang podziatami na stolarce pierwotne;.

Stolarke wykonac¢ z zastosowaniem szklenie zespolonego 2 lub 3 komorowe.

c) Przyjmuije sie stolarke okienna w kolorze grafitowym od zewnatrz i biatg od
wewngirz.

d) Slusarka aluminiowa

e) Na 3 i 4 pietrze zastosowac §Slusarke aluminiowq w kolorze grafitowymi. W

przestrzeni galerii sztuki i pracowniach zamontowac system zaluzji
wewnetrznych umozliwiajgcych zastoniecie okien

f) Parapety

Parapety zewnetrzne i wewnetrzne wykonac¢ jako nowe. Parapety

zewneftrzne z stali powlekanej ( o wybarwieniu jak stolarka) lub tytan cynk.
Parapety wewnetrzne - drewniane

g) Okna dachowe

Zamontowac¢ klapy oddymiajgce na klatkach schodowych. Dobdr wielkosci
na etapie projektu budowlanego z uwzglednieniem normy oddymiania

G.3.18. Stolarka drzwiowa

- Drzwi zewnetrzne wykonac jako nowe jako odwzorowane pierwotnych

- Drzwi wewneftrzne wykonac jako nowe

- Szczegoty drzwi zewnetrznych w tym ostateczne wybarwienie uzgodnic
z konserwatorem zabytkéw na podstawie probek na miejscu budowy.

G.3.19. Izolacja przeciwwodna i przeciwwilgociowa:

- Izolacja fundamentéw — wykonac¢ nalezy izolacje metoda iniekcji na
wysoko$SC min 2m powyzej fundamentu (ponadto wykonana na catosci
powierzchni sciany fundamentowej i piwnicznej zewnetrzna izolacja).
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- Izolacja z materiatdw bitumicznych. Nie ma mozliwosci zastosowania
folii kubetkowej z widocznymi listwami ponad poziomem terenu.

- Izolacja posadzki przyziemi - izolacja pozioma na catej powierzchni
piwnic.

- Izolacja tazienek - ptynna folia pod glazure i terakote z
wyprowadzeniem na sciane na wysoko$¢ minimum 30cm.

G.3.20. Izolacje termiczne:

- izolacje termiczne majg zapewni¢  spetnienie wymaganych
obowigzujgcymi przepisami wartosci wspotczynnika przenikania ciepta,

- podtoze na gruncie w przyziemiu - styropian (minimum 15cm),

- stropy miedzy kondygnacyjne —-wetna mineralna jaoko wypetnienie
pomiedzy elementami konstrukcyjnymi,

- dach — wetna mineralna grubos¢ co najmniej 25cm,

- Strop nad przyziemiem — ocieplenie od strony dolnej wetna mineralna
minimum 15 cm,

- Sciany zewnetrzne elewacji frontfowej — bloczki mineralne grubosé
dobrac¢ na etapie projektu budowlanego

- Sciany zewnetrzne pozostatem — wetna mineralna minimum 15cm

- Brak mozliwosci wykonania ocielenia elewacji od strony zewnetrznej.

G.3.21. Obroébki blacharskie

Wszystkie obrébki blacharskie wykonac¢ z blachy tytan cynk lub blachy
powlekanej kolor grafitowy.

Rury spustowe i rynny dachowe - woda deszczowa odprowadzana
zewnetrznymi rynnami dachowymi i rurami spustowymi — blacha tytan cynk lub
blacha powlekana kolor grafitowy.

Ostateczny dobdr wybarwienia uzgodnic¢ na miejscu budowy.

G.3.22. Konstrukcja

Wykopy fundamentowe i roboty ziemne bedg obejmowac:

- odstoniecie Scian fundamentowych w celu wykonania zejscia do
poziomu przyziemia oraz izolaciji,

- Wykonanie przekopdw dla przytgczy sieci,
W odniesieniu do elementdw konstrukcyjnych projektowanej przebudowy

nalezy przyjgc nastepujgce wytyczne do projektowania:

- wykonanie konstrukcji dachu - spetniajgca wymagania dla tego typu
budynkow,

- wymiane uszkodzonych elementow stropu - spetniajgca wymagania
dla tego typu budynkow,

- podciggii stupy — spetniajgce wymagania dla tego typu budynkdw,

- wzmocnienie fundamentéw w zwigzku z otwarciem przestrzeni
kondygnaciji przyziemia

- wykonanie nadprozy w oftworach elewacyjnych kondygnaciji
przyziemia

- nadproza okienne i drzwiowe — spetniajgce wymagania dla tego typu
budynkow,

- Konstrukcje antresoli komunikacyjnej w galerii sztuki na poziomie 4
pietra

- Konstrukcje  stalowg  aranzacji  wydarzen  artystycznych  w
dwukondygnacyjnej przestrzeni galerii sztuki

Dla rozwigzan konstrukcji nalezy uwzgledni¢ informacje o warunkach
geologiczno-goérniczych ktére zobowigzany jest uzyskac Wykonawca.

G.3.23. Instalacje wewnetrzne
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Wykonawca zaprojektuje i wykona wszystkie instalacje wewnetrzne nowe i
spetniajgce obowigzujgce przepisy prawne, normy techniczne i zasady wiedzy
technicznej. Zamawiajgcy okreslit ponizej minimalne wymagania szczegdtowe
dotyczgce poszczegdlnych branz. Instalacje nalezy wykona¢ w  zakresie
umozliwiajgcym ich funkcjonowanie.

Wykonawca przed wykonaniem prac zobowigzany jest uzgodni¢ z
Zamawiajgcym oraz uzytkownikiem ostateczny zakres prac dla kazdej instalacii.

G.3.23.1. Instalacje wod-kan.

Przewody instalacji zimnej wody powinny by¢ wykonane z rur stalowych.

Zamawiajgcy dopuszcza mozliwos¢ zastosowania w instalacji zimnej wody
zamiennie rur PP (polipropylenowych) typ BOR lub réwnowaznych, z zastrzezeniem
odpowiedniego prowadzenia ich w bruzdach Sciennych lub innej obudowie (min. 1-
godzinna odpornos$¢ ogniowa).

Zastosowane w tych instalacjach zawory odcinajgce maja byc¢ typu: mufowe
kulowe.

Wyposazenie sanitarne poszczegdlnych urzgdzen zgodnie z  rysunkami
koncepciji oraz opisem szczegdétowych wymagan poszczegdlnych pomieszczen. W
pomieszczeniach w ktérych zamontowane sqg urzgdzenia sanitarne — zZlewy, umywalki
- nalezy zamontowa¢ nowe urzgdzenia. Lokalizacja zgodnie z rysunkami koncepciji.

Ciepta woda uzytkowa zostanie zapewniona poprzez pojemnosciowe
podgrzewacze wody lub z sieci miejskie;.

Na etapie prac projektowych nalezy wykonac¢ obliczenia uwzgledniajgce
wymiane instalacji ogrzewania i wszystkich grzejnikow.

Kanalizacja sanitarna — materiat dowolny, zgodny z przepisami, (zardbwno
piony, poziomy, jak i wywiewki kanalizacyjne). Piony kanalizacyjne powinny byc
obudowane i odpowiednio zaizolowane akustycznie wetng mineralng (gr. min. 5
cm). Nalezy stosowac drzwiczki rewizyjne metalowe, czyszczaki i odcinki rewizyjne
powinny byc¢ tatwo dostepne.

W kondygnaciji przyziemia w posadzce wymieni¢ istniejgca kanalizacje -
nalezy wykonac instalacje z rur potgczonych szczelnie.

Nalezy wykona¢ w catosci piony kanalizacyjne oraz wodociggowe wraz z
podejsciami do wszystkich urzqgdzen. Wszystkie urzgdzenia - umywalki, zlewy
wymieni¢ na nowe i zamontowac¢ dodatkowe nowe.

Wodomierz gtéwny — uzgodni¢ z gestorem sieci ewentualna wymiane na
nowy

Kanalizacja deszczowa - przebudowa catosci systemu — zgodnie z zapisami w
punkcie wytycznych dla terenu.

G.3.23.2. Instalacja hydrantowa

Budynek nie jest wyposazony w instalacje hydrantowq. — zgodnie z przepisami.
Wykonawca zobowigzany jest wykonac instalacje hydrantowq.

Instalacje wykonac z rur stalowych. Szafki hydrantowe zlokalizowac¢ zgodnie z
obowiqgzujgcymi przepisami. Zaleca sie lokalizacje szafek w ciggach komunikacji na
kazdej kondygnacji. Uwzglednic¢ takie rozmieszczenie szafek, aby przy prowadzeniu
akcji gasniczej weze nie przechodzity przez drzwi klatki schodowej

Szafki zlokalizowac jako wpuszczone w Scianie. Proponowang lokalizacje
szafek wskazano na rysunkach koncepcyjnych.

Szafki zastosowac w kolorze biatym lub szarym.

G.3.23.3. Instalacja wentylaciji

Sanitariaty, tazienki, pomieszczenia kuchenne, pomieszczenia pracy, sale
zajeC oraz pomieszczenia gospodarcze maja by< wentylowane grawitacyjnie lub
mechanicznie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa. Szczegodtowe ilosci i
wymiary przewoddw wentylacyjnych na dane pomieszczenie powinny wynikac z
obliczen wentylacji, ktére nalezy dokonac w frakcie prac projektowych.
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Szczegdtowe ilosci | dobdr urzgdzen wentylacyjnych oraz wielkosc¢ i lokalizacja
przewoddow wentylacyjnych powinny wynika¢ z obliczen wentylacji, ktére nalezy
dokonac w trakcie prac projektowych.

Zaleca sie wyjkoan¢ w catosci wentylacje mechaniczng nawiewno
wywiewnaq.

G.3.23.4. Instalacja elekiryczna

W bezposrednim otoczeniu planowanej inwestycji istnieje miejska infrastruktura
techniczna - sieci elekiroenergetyczne.

Wykonawca wystgpi do odpowiedniej instytucji o potwierdzenie spetnienia
planowanego zapotrzebowania na energie elekiryczng lub warunki techniczne
przytqcza elekiroenergetycznego. Wykonawca zadania inwestycyjnego w oparciu o
zapisy warunkdéw technicznych podtgczenia do sieci (ktére Wykonawca uzyska od
gestora sieci) zaprojektuje i wykona sieci i przytgcza elekiroenergetyczne (po
ustaleniu warunkdw umowy przytgczeniowej z gestorem sieci).

Wewneftrzna instalacje elektryczng nalezy wykonac¢ dla catosci budynku.

Sposdb prowadzenia instalacji nalezy uzgodni¢ z Zamawiajgcym na etapie
projektu.

W wszystkich pomieszczeniach wykonac iloS¢ gniazd zasilajgcych nie mniejszg
niz istniejgce oraz z wskazaniem w szczegdtowym pomieszczen, przy czym wskazania
nalezy traktowac jako ilos¢ dodatkowq wzgledem istniejgcych.

Ponadto:

W pomieszczeniach spotkan, administracyjno-biurowych zapewni¢ minimum 4
gniazda na kazde stanowisko/ stét itp. w tym 2 dla zasilania komputeréw oraz
dodatkowo minimum 4 gniazda na pomieszczenie.

W kondygnacji piwnic wykonac¢ gniazda elekiryczne w kazdym narozu
kazdego pomieszczenia gospodarczego.

W przestrzeni dziatan artystycznych nalezy zlokalizowac¢ gniazda co 2m na
kazdej z Scian oraz 2 gniazda chowane w posadzce.

Szczegobtowe ilosci gniazd i ich lokalizacje uzgodni¢ z Zamawiajgcym na
etapie projektu.

W wszystkich  pomieszczeniach zamontowac oprawy  oswietleniowe
osSwietlenia ogdinego — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa

Zamawiajgcy wymaga réwniez, zeby zaprojektowac oswietlenie zewnetrzne
obiektu - wizudlizacje oSwietlenia dekoracyjnego elewacji uzgodnic z
konserwatorem zabytkow.

Nalezy zapewni¢ gniazda zasilajgce zewnetrzne na ogrodzie z wytgcznikami
wewngtrz budynku.

Gniazda i wytgczniki w kolorach ciemnych np. grafitowym za wyjgtkiem
pomieszczen tazienek, toalet gdzie nalezy zastosowac w kolorze biatym. Zastosowac
nalezy jeden rodzaqj i serie dla catosci budynku. Ostateczny rodzaj dobrac i uzgodnic
Z Zamawiajgcym.

Dobdr opraw oswietleniowych uzgodni¢ z inwestorem na etapie projekiu
budowlanego.

W wszystkich pomieszczeniach wymienic oswietlenie na nowe. Wszystkie
oprawy oswietleniowe zastosowac jako energooszczedne w technologii LED.

W  przestrzeni przyziemia, Sali dziedzictwa, galerii sztuki, pracowniach
artystycznych umiejscowi¢ oswietlenie dodatkowe kierunkowe — szczegdty dobrac i
uzgodnic¢ z inwestorem na etapie projektu budowlanego i wykonawczego.

W pomieszczeniu sali konferencyjnej przyja¢c dodatkowo oswietlenie nad
stotami.

G.3.23.5. Instalacja gazowa

Brak instalaciji
G.3.23.6. Instalacja ogrzewania
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Catos¢ instalacji wykonac jako nowqg wraz z nowymi grzejnikami — zastosowac
grzejniki, stalowe, ptytowe.

Za grzejnikami na Scianach zewnetrznych zastosowac¢ maty termoizolacyjne
aluminiowe.

Grzejniki majg posiadac¢ gtowice termostatyczne.

G.3.23.7. Instalacje teletechniczne

Nalezy dla catosci budynku wykona¢ nowq instalacje teletechniczng z
utworzeniem sieci wewnetrznej komputerowej dla wszystkich pomieszczenh wraz z
wyjsciem na zewnetrz budynku instalacji opisanych w  wytycznych dla
zagospodarowania terenu.

Dla kazdego stanowiska pracy/ miejsca spotkan itp. w pomieszczeniach oraz
co najmniej jedno dla kazdej sali - wykonac podwadjne gniazdo sieci teletechnicznej
oraz instalaciji telefoniczne;.

Wykonac¢ instalacje alarmowq dla catosci budynku.

Instalacje powyzsze wykonac w sposdb umozliwiajgcy podtgczenie w
wszystkich pomieszczeniach potqgczenia internetowego.

Nalezy wykona¢ dodatkowe przepusty ponizej poziomu terenu dla
wprowadzenia dodatkowych instalaciji w przysztosci.

Instalacje nalezy prowadzi¢ podtynkowo. Nie wolno zastosowac¢ nasciennych
kanatow, korytek. W szachtach instalacyjnych zachowac¢ dodatkowe peszle dla
nowych instalacji w przysztosci.

Szczegobty rozwigzan instalacii uzgodni¢ z Zamawiajgcym na etapie projektu.

Wykonac¢ instalacje monitoringu dla budynku. llos¢ kamer uzgodni¢ z
Zamawiajgcym na etapie projektu.

Sygnat obrazu doprowadzi¢ do pomieszczenia serwerowni.

G.3.23.8. Instalacja odgromowa

Budynek nalezy wyposazy¢ w instalacje odgromowq stuzgcg ochronie
obiektu przed wytadowaniami atmosferycznymi. Instalacje wykonac¢ w catosci jako
nowaq. Instalacje zaprojektowac i wykonac¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
Istniejgca instalacje odgromowqg w catosci zdemontowac.

Szczegobty rozwigzan uzgodni¢ z Zamawiajgcym na etapie prac projektowych.

G.3.24. System informacji wizualnej

Na drzwiach do wszystkich pomieszczen ogdlnodostepnych zamontowac
numery pomieszczen i nazwe pomieszczen. Ponadto zamontowac tabliczki dla
umieszczania informacji. Zastosowac elementy informacji takze z napisami w jezyku
Breilea

System informacji wizualnej uzgodnic z inwestorem na etapie prac
projektowych.

Nad wejsciami do budynku zamontowac tabliczki z adresem i numerem
budynku oraz oswietlenie. Tabliczki wykona¢ zgodnie z zarzgdzeniem Prezydenta
Miasta Bytomia i zgodne z wskazanym przez zarzgdzenie wzorem z uwzglednieniem,

aby tabliczka byta podswietlana.
Szczegdbty wyposazenia uzgodnic¢ z Zamawiajgcym na etapie projektu budowlanego.

Uwaga!

Zastosowanie okreslonych materiatow budowlanych powinno uwzglednic¢ ich
parametry techniczne i jakoSciowe, spetnicjgce wymogi normy w budownictwie.
Prace budowlane nalezy prowadzi¢ starannie, zgodnie ze sztuka budowlana i
normami technicznymi oraz zasadami BHP.

G.4. WARYNKI DOSTEPNOSCI DLA OSOB Z NIEPEENOSPRAWNOSCIAMI
G.4.1. Ogoélna charakterystyka
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Catos¢ inwestycji nalezy projektowac zgodnie z zasadami projektowania
uniwersalnego z zapewnieniem petnej dostepnosci budynku dla oséb z specjalnymi
potfrzebami. . Nie mozna ograniczy¢ zakresu do minimum okreslonego w przepisach
prawa budowlanego.

G.4.2. Elementy dostepnosci w zakresie zagospodarowania terenu

W zakresie zagospodarowania terenu elementy dostepnosci obejmujqg:

- Wykonanie pochylni dla oséb poruszajgcych sie na wozkach

- Zapewnienie rownej nawierzchni na ciggach komunikacyjnych
wykonanej z kostki betonowej lub kamienno betonowe;.

- Wykonanie S$ciezek dla oséb niewidomych i niedowidzgcych -
ostateczny zakres uzgodni¢ z inwestorem na etapie projektu budowlanego.
Sciezki w terenie z betonu prasowanego, kontrastowego wzgledem
nawierzchni

- Montaz map dotykowych o wymiarach minimum 20x40cm

G.4.3. Dostepnosé dla budynku

W zakresie budynku elementy dostepnosci obejmuja:

- Budowe wind z wyposazeniem dostosowanym do o0sdéb z
niepetnosprawnosciami  (wymiary minimum  90x14cm, wyposazone w
pochwyty boczne, lustro, przyciski z napisami w jezyku Breilea, informacije
gtosowq, przycis przyzywowy)

- Budowe toalet dla oséb z niepetnosprawnoscig w miske ustepowq dla
0sOb poruszajgcych sie na wozkach (zamontowang z zachowaniem
przestrzeni o szeroko$ci minimum 90 przynajmniej z jednej strony dla wygodnej
przesiadki z wozka na miske) , pochwyty, umywalke dla oséb poruszajgcych
sie na wozkach, lustro z pochyleniem lub montowane tuz nad umywalkg,

- Budowe pokoju dla rodzica z dzieckiem wyposazonego w  przewijak
dla dziecka oraz dla osoby dorostej

- Zainstalowanie petli indukcyjnej w sali galerii sztuki oraz w sali
konferencyjnej

- Wyposazenie w przenosne petle indukcyjne

- Zastosowanie w salach  spotkan, ciggach  komunikacyjnych,
sanitariatach kontrastow kolorystycznych miedzy Scianami a posadzkqg lub na
ich styku — szczegoty uzgodni¢ z Zamawigjgcymi wskazanym przez niego
audytorem

- Lastosowanie  kontrastu  pomiedzy  wyposazeniem  sanitarnym,
pochwytami, meblami, a wykonczeniem S$cian w toaletach - szczegdty
uzgodnic¢ z Zamawiajgcymi wskazanym przez niego audytorem

- Zastosowanie kontrastu wokdt luster w pomieszczeniach sanitarnych
szczegOoty uzgodni¢ z Zamawiajgcymi wskazanym przez niego audytorem

- Wykonanie przegrod szklanych z elementami oznaczen kontrastowych

- Montaz informacji w jezyku Breille'a - na drzwiach i ciggach
komunikacyjnych - zakres uzgodni¢ na etapie projektu budowlanego z
Zamawiajgcym i audytorem

- Stosowanie oswietlenia o mozliwosci zmiennego natezenia dla oséb z
nadwrazliwosciq

- Niwelacja progdéw w istniejgcych otworach budowlanych

- Siedziska i tawki montowane na dachu lokalizowane w taki sposdb aby
obok mogta podjechac¢ osoba poruszajgca sie na wozku

- Przynajmniej potowa tawek i siedziska n dachu wyposazona bedzie w
oparcia i podtokietniki

G.5. WYPOSAZENIE BUDYNKU

Dla projektowanego budynku nalezy przyjac wyposazenie:
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- Wszystkie aneksy kuchenne wyposazy¢c w zabudowe meblarskg oraz
urzgdzenia w minimalnym zestawie : ptyta kuchenna indukcyjna, zlew stalowy
jedno lub dwukomorowy, kuchenka mikrofalowa, czajnik bezprzewodowy,
zestawy naczyn i sztu¢codw dla liczby osdb dostosowanych do pomieszczen
obstugiwanych rzez dany aneks kuchenny, ekspres do kawy, loddwke.
Zabudowa meblarska ma zawierac szafki stojgce jak i wiszgce, zamykane.
Podziat, uktad, dobdr sztufad, potek itp. Uzgodni¢ z Zamawiajgcym na etapie
projektu wnetrz

- Stoty cateringowe — 10szt

- Krzesta sktadane konferencyjne — 60szt

- Sztalugi 8szt

- Piec do ceramiki i szkta, skrzynie na gline, pojemniki na
magazynowanie szkta

- t6zka na zaplecza z miejscami noclegowymi

- Ekrany projekcyjne wielofunkcyjne dotykowe o przekgtnej ok 60": sala
dziedzictwa historycznego 2 szt., sale konferencyjne, sale spotkan itp. — 1 szt na
kazde pomieszczenie

- Ekrany Zestaw stuchawek do koncertow silence wraz z nadajnikami —
30szt

- Rzutniki oraz ekrany do galerii sztuki, przestrzeni kondygnaciji przyziemia
oraz sali historii - 5 zestawow

- Komputery laptop do obstugi — 2 szt.

- Ploter

- Drukarka

- Przeno$ne petle indukcyjne — 2szt

- Stoty i krzesetka dla dzieci dla ztobka dla maksymalnej liczby dzieci
przewidzianej dla placowki

- Szafki dla dzieci w szatni ztobka dla maksymalnej liczby dzieci
przewidzianej dla placowki

- Lezaki do lezakowania w ztobku dla maksymalnej liczby dzieci
przewidzianej dla placowki

- Szafki w salach ztobka - z pdtkami oraz czesSciowo zamykane
drzwiczkami, ostateczny dobdr i podziat szafek dobrac¢ na etapie projekiu
budowlanego

- Biurko i krzesto biurowe dla nauczyciela w salach ztobka

- Biurko, krzesto biurowe oraz krzesta w Sali spotkan (pokoju psychologal)

- Regaty wystawowe w sali historii na etapie projektu budowlanego

- tawki i siedziska na dachu - ostateczng liczbe i rodzaj uzgodni¢ z
Zamawiajgcym

- Wyposazenie galeri ( w tym sale gtdwng oraz przestrzenie
wystawiennicze na schodach), sali historii  oraz przestrzeni kondygnacii
przyziemia w system umozliwiajgcy zawieszanie prac i ekspozytow)

- Wyposazenie przestrzeni rekreacyjnej ztobka na dachu w urzgdzenia
zabawowe

Uwaga
Wszystkie meble przeznaczone do ztobka muszg posiadac certyfikaty
zastosowania w placdéwkach oswiatowych.

G.6. CECHY OBIEKTU DOTYCZACE ROZWIAZAN BUDOWLANO-
KONSTRUKCYJNYCH | WSKAZNIKOW EKONOMICINYCH.

Wykonawca udzieli gwarancji na wykonywane roboty projektowe oraz
budowlane, a w szczegdlnosci na:

- projektowane elementy konstrukcyjne,
- sieci uzbrojenia terenu,
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instalacje inzynierskie wewnetrzne,
osprzet i przybory instalacyjne na okres uzytkowania, zgodnie z

odpowiednimi przepisami.

Trwatos$¢ zastosowanych elementow okresla sie:

- elementdw konstrukcyjnych budynku (w tym dachu) — 50 lat

- sieci uzbrojenia terenu — 30 lat

- osprzet i przybory instalacyjne — 15 lat

Zamawiajgcy wymaga aby catkowity koszt realizacji inwestyciji okreslony jako
cena ryczattowa w przeliczeniu na 1 m?2 powierzchni uzytkowej nie przekroczyt kwoty
uzgodnionej w umowie.

G.7.

OGOLNE WARUNKI WYKONANIA ROBOT.

G.7.1. Czesé ogolna

a)

b)

d)

f)

9)

Zamawiajgcy wymaga aby jakos¢ wykonanych prac oraz jakos¢ uzytych
materiatdw i wyrobow byta na poziomie wyzszym niz przecietny.
Wykonawca powinien przestrzega¢ ogdinych warunkdw w  zakresie
ochrony wtasnosci publicznej i prywatnej. Jest on zobowigzany do
szczegbdtowego oznaczenia instalacji i urzgdzen oraz do zabezpieczenia
ich przed uszkodzeniem

W trakcie realizacji robdt budowlanych Wykonawca bedzie przestrzegac
warunkdw bezpieczenstwa i higieny pracy, ktére okresli zgodnie z
przepisami ustawy — Prawo budowlane, planem bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia. Nalezy réwniez przestrzegac warunkdw w  zakresie
bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

Wykonawca zobowigzany bedzie do przedstawienia inspektorowi
nadzoru inwestorskiego projektu zagospodarowania placu budowy,
utrzymania porzgdku na placu budowy, ufrzymania w czystosci drog
publicznych i ulic przy placu budowy.

Wykonawca opracuje i uzgodni z inspektorem nadzoru projekt
zabezpieczenia chodnikdw i jezdni dla budowy usytuowanej przy ulicy
wymagajgcej odpowiednich zabezpieczen, a takze uzyska odpowiednie
uzgodnienia.

Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za efekty swojej dziatalnosci w
zakresie:

organizacji robdt budowlanych na terenie budowy;

zabezpieczenia intereséw osdéb trzecich;

warunkow bezpieczenstwa pracy;

warunkow bezpieczenstwa ruchu drogowego zwigzanego z budowaq;
zabezpieczenia placu budowy przed dostepem osdb trzecich;

wywozu gruzu i ewentualnych odpaddw budowlanych;

ochrony Ssrodowiska;

Nazwy i kody CPV

71000000-8 Ustugi architektoniczne, budowlane, inzynieryjne i kontrolne
71200000-0 Ustugi architektoniczne i podobne

71220000-6 Ustugi projektowania architektonicznego

71221000-3 Ustugi architektoniczne w zakresie obiektow budowlanych
45000000-7 Roboty budowlane

45300000-0 Roboty instalacyjne w budynkach

45310000-3 Roboty instalacyjne elektryczne

45311000-0 Roboty w zakresie okablowania oraz instalacji elektrycznych
45330000-9 Roboty instalacyjne wodno-kanalizacyjne i sanitarne
45331200-8 Instalacyjne urzgdzen wentylacyjnych i klimatyzacyjnych
45400000-1 Roboty wykonczeniowe w zakresie obiektow budowlanych
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45421100-5 Instalowanie drzwi i okien, i podobnych elementow
45421110-8 Instalowanie ram drzwiowych i okiennych
45421141-4 Instalowanie przegrod

45421143-8 Instalowanie zaston

45421145-2 Instalowanie rolet

45421146-9 Instalowanie sufitdw podwieszanych
45421152-4 Instalowanie Scianek dziatowych
45421160-3 Instalowanie wyrobow metalowych
45430000-0 Instalowanie ram drzwiowych i okiennych
45432100-5 Ktadzenie i wyktadanie podtdg
45432111-5 Ktadzenie wyktadzin elastycznych
45432114-6 Roboty w zakresie podtdég drewnianych
45432120-1 Instalowanie nawierzchni podtogowych
45432130-4 Pokrywanie podtog

45432210-9 Wyktadanie Scian

45441000-0 Roboty szklarskie

45442100-8 Roboty malarskie

45442200-9 Naktadanie powtok antykorozyjnych
45443000-4 Roboty elewacyjne

44111400-5 Farby i oktadziny $cienne

44112200-0 Wyktadziny podtogowe

44112310-4 Scianki dziatowe

44112300-1 Przegrody

44113330-7 Oktadziny

31520000-7 Lampy i oprawy oswietleniowe
31524100-6 Oprawy oswietleniowe sufitowe

h) W ramach  zadania inwestycyjnego Wykonawca zrealizuje
zagospodarowanie terenu (w tym mata architektura, plac gospodarczy z
pojemnikami na odpady state, zielenh wysokq i niskg), wjazd na dziatke,
oraz wykona prace towarzyszgce ( w tym roboty tymczasowe,

zanikajgce).

i) Wykonawca zapewnia cato$¢ robocizny, materiatdéw i sprzetu, narzedzi,
fransportu, dostaw, niezbednych do wykonania robdt objetych
zamowieniem zgodnie z umowaq, prawem budowlanym, odpowiednimi
normami, oraz ewentualnym wskazodwkami inspekfora  nadzoru

inwestorskiego.

i) Roboty nie ujete w programie funkcjonalno-uzytkowym, a wynikajgce z
projektowane] funkcji pomieszczen, technologii budowy, zastosowania
materiatdow budowlanych lub montazu urzgdzen powinny zostac ujete w
ofercie Wykonawcy i brak ich wyszczegdlnienia nie moze stanowic

podstawy roszczen finansowych Wykonawcy wobec Zamawiajgcego.

k) Zakres prac budowlanych ujetych w opisie jednej branzy nalezy

traktowac¢ wigzgco z pozostatymi branzami.
I) W zakres zamowienia wchodzi wykonanie nastepujgcych prac:

- uzyskanie warunkéw technicznych przytgczenia obiektu bedgcego

przedmiotem niniejszego p.f.u. do sieci uzbrojenia terenu i drogi;
- wykonanie mapy do celéw projektowych
- inwentaryzacja obiektu

- prace w tym roboty tymczasowe, zwigzane z przetozeniem i likwidacjg
istniejgcych na placu budowy sieci wraz z uzyskaniem odpowiednich

uzgodnien;
- prace odkrywkowe istniejgcego budynku;
- biezgca obstuga geodezyjna;
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- inwentaryzacja geodezyjna powykonawcza;

- nadzor archeologiczny jesli zajdzie taka konieczno$¢ wraz z uzyskaniem
odpowiedniego uzgodnienia stuzb konserwatorskich;

- catos¢ prac zwigzanych z usunieciem z terenu wszelkich kolidujgcych z
zamierzeniem inwestycyjnym budowli niezinwentaryzowanych mogaqgcych
znajdowac sie pod powierzchniqg terenu.

- Przekazanie terenu budowy Wykonawcy nastgpi w terminie ujetym w
umowie. Przed przejeciem terenu budowy Wykonawca jest zobowigzany
dostarczy¢ Zamawiajgcemu ponizsze dokumenty

- o$wiadczenia oséb funkcyjnych, w szczegdlnosci kierownika budowy o
przyjeciu obowigzkédw na budowie

- oSwiadczenie kierownika budowy potwierdzajgce wykonanie planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia

- dokumenty potwierdzajgce aktualne uprawnienia kierownika budowy
do prowadzenia robdt budowlanych wraz z aktualnym zaswiadczeniem o
przynaleznosci do izby samorzgdu zawodowego

m) Wykonawca  dostarczy dokumenty  posSwiadczajgce  posiadanie
wymaganych uprawnien oraz zaswiadczenia o przynaleznosci do
wtasciwej lzy samorzgdu zawodowego wszystkich osdb  kierujgcych
robotami branzowymi przed ich przystgpieniem do prowadzenia
powyzszych robot.

G.7.2. Wymagania dotyczgce wilasciwosci wyrobéw budowlanych

Do obowigzkéw Wykonawcy naleze¢ bedzie przekazanie dokumentacji
powykonawczej, w ktérej majg sie znalez& dokumenty potwierdzajgce zgodnosc
wyrobdéw budowlanych, zastosowanych w frakcie readlizacji robdt zgodnie z
wymaganiami wtasciwych przepisdw prawa.

Szczegobty dotyczgce wyrobdw budowlanych powinny znalezé sie w
dokumentaciji projektowej i specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robdt
budowlanych wtgcznie z wymaganiami dotyczgcymi badan potwierdzajgcych, ze
spetnig one oczekiwane parametry. Wszelkie badania przeprowadzone zostang na

koszt Wykonawcy.

G.7.3. Wymagania dotyczqgce sprzetu i maszyn do wykonywania robot
budowlanych

Wykonawca jest zobowigzany do uzywania takiego sprzetu, ktéry nie
spowoduje obnizenia jakosci wykonywanych robdt. Sprzet powinien by¢ zgodny z
wymaganiami okreslonymi w specyfikacji wykonania i odbioru robdt.

G.7.4. WYMAGANIA DOTYCZACE SRODKOW TRANSPORTU

Wykonawca zobowigzany jest do stosowania srodkéw tfransportu ktére nie
wptyng niekorzystnie na jako$¢ transportowanych materiatdw i nie spowodujg
uszkodzen materiatow sprzetu i urzgdzen.

G.7.5. WYMAGANIA DOTYCZACE WLASCIWOSCI WYKONANIA ROBOT
BUDOWLANYCH

Roboty budowlane majg by¢ wykonane starannie zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej i sztukg budowlang. Zamawigjgcy zabrania stosowania do
nowoprojektowanych $cian (zaréwno konstrukcyjnych, jok i dziatowych) cegty
rozbiérkowej. Wywdz gruzu odpaddéw budowlanych i Smieci Wykonawca bedzie
zobowiqgzany redlizowac na wtasny koszt. W przypadku zanieczyszczenia (ziemiq,
pytem, gruzem) zewnetrznych drég dojazdowych i ulic, wykonawca powinien
natychmiast przystgpic¢ do przywrdcenia ich do stanu pierwotnego.

G.7.6. KONTROLA, BADANIA | ODBIOR WYROBOW
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Zamawiajgcy przewiduje biezgcg konfrole wykonanych robot
budowlanych. Kontroli Zamawiajgcego bedg w szczegdlnosci poddane:

- rozwigzania projektowe zawarte w projekcie budowlanym - przed
ztozeniem wniosku wykonawcy o wydanie pozwolenia na budowe oraz
projekty wykonawcze i specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robdt
budowlanych — przed ich skierowaniem do wykonawcow robdt budowlanych
— w aspekcie ich zgodnosci z programem funkcjonalno uzytkowym oraz
warunkami umowy,

- stosowane gotowe wyroby budowlane w odniesieniu do dokumentow
potwierdzajgcych ich dopuszczenie do obrotu oraz zgodnosci parametrow z
danymi zawartymi w projektach wykonawczych i w specyfikacjach
technicznych

- wyroby budowlane lub elementy wytworzone na budowie np. beton
konstrukcyjny lub elementy konstrukcyjne na okoliczno$¢ zgodnosci ich
parametrow z dokumentacjq [projektowq i specyfikacjami fechnicznymi.

G.7.7. ODBIOR ROBOT BUDOWLANYCH

Dla potrzeb zapewnienia wspotpracy z Wykonawcq i prowadzenia kontroli
wykonywanych robdét budowlanych oraz dokonywania odbiordw, Zamawiajgcy
ustanowi osobe, ktéra bedzie upowazniona do zarzgdzania realizacja umowy oraz
ustanowi zespot specjalistow petnigcych funkcje inspektoréw nadzoru w zakresie
wynikajgcym z ustawy Prawo budowlane i postanowien umowy.

Zamawiajgcy ustala nastepujgce rodzaje odbiorow:

- odbidr roboét zanikajgcych i ulegajgcych zakryciu,
- odbidr czesciowy,

- odbidr konhcowy,

- odbidr po okresie rekojmi,

- odbidr ostateczny, 1j. po okresie gwarancji.

Sprawdzeniu kontroli bedqg podlegaty:

- uzyte wyroby i uzyskane w wyniku robdt budowlanych elementy
obiektu w odniesieniu do ich parametrow oraz ich zgodnosci z dokumentami
budowy,

- jakos¢ wykonania i doktadnos$¢ prac wykonczeniowych,

- prawidtowos¢  funkcjonowania  zamontowanych urzqdzen
wyposazenia,

- poprawnos$¢ potgczen funkcjonalnych, wydajnos¢ przesytowa i
szczelnos¢ (proby cisnieniowe) w sieciach i instalacjach,

G.7.8. ROZLICZENIE ROBOT

a) Rozliczenia obejmqg nastepujgce roboty:

- roboty tymczasowe i towarzyszgce,

- roboty budowlane i instalacyjne.

- Szczegobtowe zasady rozliczen ujete zostang w umowie pomiedzy
Zamawiajgcym a Wykonawcg.

b) W ramach zamodwienia nalezy wykonac¢ rowniez kompleksowq
dokumentacje projektowg wraz ze specyfikacjami ftechnicznymi
wykonania i odbioru robdét budowlanych, kosztorysami i petnieniem
nadzoru autorskiego. Szczegdtowy zakres tych zadan okreslono w czesci
informacyjnej niniejszego programu funkcjonalno-uzytkowego.

c) Zamawiajgcy ustanowi ryczattowe wynagrodzenie dla wykonawcy. Dla
pofrzeb odbioru i rozliczania robdt budowlanych, Zamawiajgcy ustala
nastepujgce elementy rozliczeniowe:
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d) catos¢ dokumentacji projektowo-kosztorysowej wraz ze specyfikacjami
technicznymi wykonania i odbioru robdt budowlanych oraz uzyskanie
decyzji o pozwoleniu na budowe

e) roboty budowlane oraz uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie.

f) Rozliczenie robdét zamiennych nastgpi na podstawie ich obmiaru
potwierdzonego przez inspektora nadzoru inwestorskiego.

g) Wykonawca ponosi  wszystkie koszty zwigzane z placem budowy oraz
robotami tymczasowymi wykonanymi w trakcie realizacji inwestycii.

G.7.9. ZGODNOSC Z PROGRAMEM FUNKCJONALNYM

Program funkcjonalno-uzytkowy oraz inne dodatkowe dokumenty, ktére
przekaze Zamawiagjgcy stanowig o zamowionym zakresie i sq integralng czescig
umowy, a wymagania w nich zawarte sg obowigzujgce dla Wykonawcy.

Wykonawca nie moze wykorzystywac bteddw i niedopowiedzeh w programie
funkcjonalno-uzytkowym, umowie, specyfikacji istotnych warunkéw zamodwienia,
opisie przedmiotu zamowienia i innych dokumentach, a o ich wykryciu powinien
natychmiast powiadomi¢ Zamawiajgcego i uzgodniC proponowane rozwigzanie, a
nastepnie dokonac¢ odpowiednich zmian, poprawek lub uzupetnien.

W przypadku, gdy projekt budowlany, roboty lub materiat nie bedg w petni
zgodne z programem funkcjonalno-uzytkowym, umowqg Ilub innymi  ww.
dokumentami i wptynie to na zmiane parametréow zadania inwestycyjnego, to
projekt budowlany zostanie skorygowany wedtug zalecenh Zamawiajgcego,
materiaty bedqg niezwtocznie zastgpione innymi, a roboty wykonane od nowa na
koszt Wykonawcy.

G.7.10. Wymagania dotyczgce zagospodarowania placu budowy

Przed rozpoczeciem robdt Wykonawca opracuje i uzgodni z Zamawiajgcym
projekt zagospodarowania placu budowy, ktory bedzie uwzgledniat poszczegdine
fazy realizacji inwestycii.

Organizacja placu budowy wraz ze wzniesieniem niezbednych budynkéw
tymczasowych na cele biurowe (biuro budowy), socjalne i magazynowania
materiatow budowlanych lub sprzetu jest obowigzkiem Wykonawcy. Plac
budowy powinien miesci¢ sie na ferenie dziatki, w miejscu uzgodnionym z
zamawiajgcym.

Plac sktadowy oraz drogi wewnetfrzne na czas budowy majg zostac
utwardzone tymczasowymi ptytami betonowymi.

Obowigzkiem Wykonawcy jest dokonanie wytyczenia geodezyjnego przed
przystgpieniem do wtasciwych robdt budowlanych. State punkty sieci uktadu
pomiarowego powinny by¢ trwate i zabezpieczone przed uszkodzeniem,
Zniszczeniem lub przesunieciem.

Wykonawca ma wykonac, we wtasnym zakresie, na czas budowy ogrodzenie
granic dziatki. Ogrodzenie ma byc estetyczne, szczelne i mie€ wysokos¢ minimum 1,5
m.

Wykonawca zobowigzany jest do montazu zabezpieczenia przed dostepem
oséb niepowotanych czesci budynku bedqgcych w trakcie wykonywania prac
remontowych i budowlanych i umoZzliwienie korzystania z pozostatej czesci budynku
przez uzytkownikow.

Ziemia z wykopdw fundamentowych ma zostac wykorzystana na terenie
dziatki do ewentualnego, nowego uksztattowania terenu.

Do obowigzkbw Wykonawcy nalezy réwniez wykonanie tymczasowego
punktu zasilania energii elektrycznej z oddzielnym opomiarowaniem, oswietlenia
placu budowy, zapewnienie sobie korzystania z wody w ilosci niezbednej la potrzeb
placu budowy, wykonang i umieszczong zgodnie z odpowiednimi przepisami.

Wszystkie koszty zwigzane z przygotowaniem i likwidacjg terenu budowy
poniesie wykonawca — nie podlegajg one osobnej ptatnosci.
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H CZESC INFORMCYJNA

H.1.

OSWIADCZENIE ZAMAWIAJACEGO STWIERDZAJACE JEGO PRAWO DO

DYSPONOWANIA NIERUCHOMOSCIA NA CELE BUDOWLANE:

Zamawigjgcy oswiadcza ze posiada  prawo do  dysponowania
nieruchomosciq na ktoérej przewidziana jest inwestycja na cele budowlane.

H.2.

PRZEPISY PRAWNE | NORMY ZWIAZANE Z PROJEKTOWANIEM |

WYKONANIEM ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO:

Wykonawca jest zobowigzany realizowac¢ przedmiot zamdwienia spetniajgc
wymogi ustawy Prawo Budowlane, rozporzgdzenia Ministra infrastruktury w sprawie
warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie oraz
innych ustaw, rozporzqgdzen, Polskich Norm, zasad wiedzy technicznej i sztuki
budowlane;.

H.3.

INNE POSIADANE INFORMACJE | DOKUMENTY NIEZBEDNE DO

ZAPROJEKTOWANIA ROBOT BUDOWLANYCH, W SZCZEGOLNOSCI:

a)
b)

c

d)

f)

g

h)

Kopia mapy zasadniczej — wersja cyfrowa

Mapa do celdéw projektowych — Zamawiajgcy o$wiadcza, ze posiada
mapy do celdw projektowych, mapa do wykonania przez Wykonawce
Wyniki badan gruntowo-wodnych na terenie budowy dla pofrzeb
posadowienia obiektow - Zamawiajgcy osSwiadcza, ze nie posiada
wynikbw badan gruntowo-wodnych na terenie budowy dla potrzeb
posadowienia obiektdw. Ponadto Zamawiajgcy nie posiada warunkow
goérniczych dla przedmiotowego terenu. Powyzsze dokumenty i
opracowania w zakresie koniecznym do przeprowadzenia realizacji
inwestycji uzyska Wykonawca przedsiewziecia.

Zalecenia konserwatorskie konserwatora zabytkéw — budynek wpisany do
rejestru zabytkow.

Inwentaryzacja zieleni - Zamawiajgcy nie posiada inwentaryzacii zieleni.
Obecnie teren pokryty jest zielenig niskg i wysokq. Zamawigjgcy nie
bedzie wymagat wykonania inwentaryzacji zieleni jesli nie wynika to z
przepisdw odrebnych.

Dane dotyczgce zanieczyszczen atmosfery do analizy ochrony powietrza
oraz posiadane raporty, opinie lub ekspertyzy z zakresu ochrony
Srodowiska - Zamawigjgcy nie posiada informacji w tym zakresie.
Zamawigjgcy nie bedzie wymagat dokumentdéw w zakresie ochrony
Srodowiska jesli nie wynika to z przepisdéw odrebnych.

Pomiary ruchu drogowego, hatasu i innych ucigzliwosci - Zamawiagjgcy nie
posiada informacji w tym zakresie. Zamawiajgcy nie bedzie wymagat
dokumentoéw w zakresie pomiardw ruchu drogowego, hatasu i innych
ucigzliwosci jesli nie wynika to z przepiséw odrebnych.

Inwentaryzacja Ilub dokumentacja obiektow budowlanych, jezeli
podlegajg one przebudowie, odbudowie, rozbudowie, nadbudowie,
rozbiorkom lub remontom w zakresie architektury, konstrukcji, instalacii i
urzqgdzen technologicznych, a takze wskazania zamawiajgcego
dotyczgce zachowania urzgdzen naziemnych i podziemnych oraz
obiektdw przewidzianych do rozbidrki i ewentualne uwarunkowania tych
rozbidrek — Zamawiagjgcy nie posiada inwentaryzaciji budynku objetego
opracowaniem, Zamawiajgcy bedzie wymagat wykonania
inwentaryzacji oraz uzupetnienia jej o informacje wynikajgce z
przeprowadzonych odkrywek i planowanych prac zwianych z realizacjq
inwestyciji.

Porozumienia, zgody Ilub pozwolenia oraz warunki techniczne i
realizacyjne zwigzane z przytgczeniem obiektu do istniejgcych sieci
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wodociggowych, kanadlizacyjnych, cieplnych, energetycznych i
teletechnicznych oraz drog samochodowych, kolejowych lub wodnych -
Obiekt wyposazony w przytgcza sieci wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej, elekirycznej, gazowej. Wykonawca potwierdzi zapewnienie
odpowiedniej mocy przytgczeniowej dla obiektu lub uzyska nowe warunki
przytgczenia lub zmiany parametrow. Wykonawca uzyska potwierdzenie
mozliwosci korzystania z istniejgcych przytgczy sieci wodociggowej i
kanalizacyjnej.

i) Dodatkowe wytyczne inwestorskie i uwarunkowania zwigzane z budowq i
jej przeprowadzeniem - Zamawiajgcy okredli  terminy wykonania
przedmiotu zamdwienia w ogtoszeniu przetargu.

Zamawiajgcy okresli w ogtoszeniu przetargu zasady wytonienia Wykonawcy
Zamawiajgcy przekaze Wykonawcy wybranemu do realizacji zamowienia:

- Program funkcjonalno uzytkowy
Dokumentacja projektowa winna:

- uwzgledniac zapisy planu miejscowego

- by¢ opracowana zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, normami i
zasadami wiedzy technicznej;

- by¢ wykonane przez osoby posiadajgce stosowne uprawnienia i
bedgce cztonkami izb samorzgdu zawodowego na dzienh wykonania
dokumentaciji projektowej;

- zawierac program konserwatorski planowanych prac

- zawiera¢ specyfikacje techniczne wykonania i odbioru roboét
opracowane zgodnie z Rozporzgdzeniem w sprawie szczegdétowego zakresu i
formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i
odbioru robdt budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego

- zawierac kosztorys inwestorski opracowany zgodnie z rozporzgdzeniem
w sprawie okreslenia metod i podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego,
obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych
kosztow okreslonych w zatgczonym zestawieniu.

Dokumentacja ma by¢é wykonana w oparciu o zatgczone  rysunki
koncepcyjne stanowigce integralng czes¢ Programu Funkcjonalno - Uzytkowego.

Wykonawca przedstawi Zamawiagjgcemu szczegdtowq koncepcje, a
Zamawiajgcy zastrzega sobie wniesienie zmian i uwag do ofrzymanej koncepcji,
ktére nastepnie zostang uwzglednione w projekcie budowlanym.

Wykonawca opracuje projekt budowlany planowanej inwestycji z zakresie
zgodnym z rozporzgdzeniem w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu
budowlanego oraz uzyska dla niego wymagane przepisami uzgodnienia opinie i
zgody w tym pozwolenie na budowe.

Wymagany zakres projektu budowlanego i wykonawczego :

- projekt architektoniczny, wraz z projektem detali, (w tym drzwi, okien,
balustrad, elementow zdobionych elewacji) uzgodnionego przez stuzby
konserwatorskie)

- projekt konstrukcyjny,

- projekt zagospodarowania terenu ze zbiorczg planszg uzbrojenia
terenu i opisem wykonczenia nawierzchni,

- projekt konstrukcyjny nawierzchni utwardzonych,

- projekt wewnetrznych instalacji wod-kan, ogrzewania, elekirycznej,
telefonicznej, teletechnicznych, wentylaciji, klimatyzaciji,

- projekty budowlane i wykonawcze przytgczy sieci

- informacja dotyczgca planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,
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- inne projekty konieczne do uzyskania pozwolenia na budowe i
realizacji zamierzenia,

uzyskanie wszystkich niezbednych uzgodnien, zgdd, opinii koniecznych do
uzyskania pozwolenia na budowe oraz realizacji zamierzenia inwestycyjnego.

Przed ztozeniem wniosku o pozwolenie na budowe Wykonawca przekaze
jeden egzemplarz dokumentacji Zamawiajgcemu celem akceptacji przyjetych
rozwiqzan projektowych.

Wykonawca opracuje rowniez projekty wykonawcze stanowigce podstawe
wykonania robdt budowlanych oraz specyfikacje techniczne wykonania i odbioru
roboét budowlanych oraz kosztorysy inwestorskie. Dokumentacje wykonawczg
Wykonawca przedtozy Zamawiajgcemu do akceptacji przed przystgpieniem do
realizacji robdt budowlanych.

Oproécz powyzszych opracowan wykonawca powinien wykonac :

- harmonogram realizacji inwestycji

- harmonogram ptatnosci

- projekt zagospodarowania placu budowy
- projekt organizacji rob 6t

- plan bezpieczenstwa i ochrony zdrowia

Dokumentacje projektowq nalezy wykonac w 4 egzemplarzach, a kosztorysy
inwestorskie i specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robdét w2
egzemplarzach.

Wykonawca odpowiada za skoordynowanie poszczegdlnych opracowan
wchodzgcych w sktad projektu budowlanego i wykonawczego.

Wykonawca dostarcza  Zamawiajgcemu dokumentacje  wraz z
oSwiadczeniem o jej kompletnosci.

Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ finansowq za szkody wynikte z btedow i
brakéw dostarczonej przez niego dokumentacii projektowe;.

Na etapie realizacji Wykonawca odpowiada za wszystkie prowadzone prace
na terenie budowy.

Wykonawca przygotuje swiadectwo energetyczne dla catosci budynku.

Wykonawca przeprowadzi wszystkie wymagane przepisami  uzgodnienia,
odbiory oraz uzyska decyzje o uzytkowaniu obiektu.
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I ZALACINIKI

Zakres

Projekt koncepcyjny zagospodarowania terenu
Projekty koncepcyjne przebudowy i remontu budynku
Inwentaryzacja drzew
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